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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Состав проекта межевания территории 

№ 

п/п 
Разделы проекта межевания 

1 2  

Основная часть (утверждаемая часть) 

1 Пояснительная записка 

2 Графические материалы 

2.1 

Чертеж межевания территории, прилегающей к земельному участку, расположенному по 

адресу: Воронежская область, Новоусманский район, село Новая Усмань, улица Полевая, 1-

в/1, кадастровый номер земельного участка: 36:16:0102012:132 М 1:500 

Материалы по обоснованию (обосновывающая часть) 

3 Пояснительная записка 

4 Графические материалы 

4.1 

Чертеж границ существующих земельных участков, границ зон с особыми условиями 

использования территорий, местоположения существующих объектов капитального 

строительства, границ особо охраняемых природных территорий, границ территорий 

объектов культурного наследия, границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных 

кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. М 1:500 
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Пояснительная записка 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

I. Общие сведения 

Территорией проектирования является территориальная зона Общественно-деловая зона – 

ОД, находящаяся по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, село Новая Усмань 

улица Полевая и входящая в границы кадастрового квартала 36:16:0102012 (часть).  

Площадь территории, в отношении которой предполагается к утверждению проект 

межевания составляет 0,9111 га (9 111м2). 

Территория проектирования, на которой образуется в результате перераспределения 

земельный участок, находится по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, село Новая 

Усмань, улица Полевая, 1-в/1 и входит в границы кадастрового квартала 36:16:0102012.  

Площадь образуемого в результате перераспределения земельного участка составляет 

0,0205 га (205 м2). 

Согласно Карте градостроительного зонирования территории Усманского 2-го сельского 

поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области, проектируемый 

участок расположен в территориальной зоне Общественно-деловая зона – ОД.  

Согласно Правилам землепользования и застройки: 

Общественно-деловая зона – ОД,   

 

 код ВРИ – 4.4,  

 наименование ВРИ - Магазины,  

 предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь, м2 –min – 200; max – не подлежит установлению,  

 максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%,  

 предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 

- не подлежит установлению,  

 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра. 

 

 

Размеры земельных участков, предоставляемых для целей, обеспечения деятельности 

организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, определяются в соответствии с 

утвержденными в установленном порядке нормами или проектно-технической документацией (ЗК 

136-ФЗ  ст. 88). 

Рассматриваемая территория расположена в границах населенного пункта. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий, на топографической основе, подготовленной ООО 

«Промсеть» в 2023 году, отображенной на чертеже межевания территории. Технический 

отчет по инженерно-геодезическим изысканиям представлен в приложении Б. 

На образуемом земельном участке расположен объект капитального строительства с 

кадастровым номером 36:16:0102012:3784 – Торговый павильон площадью 19,8 кв. м. 

(Приложение А). 

 



 

 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования территории  

 

 
 

 - Формируемый земельный участок 

 

Сведения о границах территории проектирования, прилегающей к земельному участку, 

расположенному по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, село Новая Усмань, 

улица Полевая, 1-в/1, кадастровый номер земельного участка: 36:16:0102012:132, содержащие 

перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости, МСК-36, приведены в таблице № 1. 
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Таблица 1 - Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой предполагается к утверждению проект межевания 

 

 № 

п/п 

Имя 

точки 
X, м Y, м 

Угол 

поворота 
 
 

 Общественно-деловая зона – ОД (часть) 

(9 111м2) 

  

 
 
 

 1 1 507 819,91 1 311 864,44 291° 13,8'  

    2 2 507 835,12 1 311 867,10 180° 3,6'  

    
3 3 507 871,89 1 311 873,57 181° 5,9' 

 

   

 4 4 507 928,28 1 311 884,61 183° 30,8'     

 5 5 507 968,35 1 311 895,04 183° 57,6'     

 6 6 508 030,63 1 311 915,94 200° 16,2'     

 7 7 508 045,32 1 311 927,76 204° 39,7'   
 
 

 8 8 508 050,02 1 311 937,18 210° 24,0'  

    9 9 508 049,28 1 311 948,08 198° 22,5'  

    10 10 508 019,05 1 312 021,94 181° 53,5'  

    11 11 508 007,15 1 312 048,48 178° 37,9'  

    
12 12 508 003,03 1 312 058,29 265° 46,0' 

 

   

 13 13 507 999,99 1 312 057,27 92° 8,8'     

 14 14 507 999,48 1 312 058,62 308° 15,7'     

 15 15 507 998,21 1 312 056,51 144° 53,6'     

 16 16 507 978,87 1 312 047,96 176° 36,4'   
 
 

 17 17 507 951,82 1 312 037,87 269° 3,7'  

    18 18 507 954,00 1 312 031,72 183° 4,0'  

    19 19 507 963,28 1 312 009,41 269° 13,7'  

    
20 20 507 978,82 1 312 015,63 178° 10,5' 

 

   

 21 21 507 986,38 1 312 018,38 92° 4,5'     

 22 22 507 990,04 1 312 009,35 185° 8,5'     

 23 23 507 997,00 1 311 995,81 176° 50,9'     

 24 24 508 005,15 1 311 977,55 160° 3,6'   
 
 

 25 25 508 005,93 1 311 966,70 185° 19,3'  

    26 26 508 008,06 1 311 953,88 185° 28,2'  

    27 27 508 010,37 1 311 945,20 185° 37,3'  

    28 28 508 011,89 1 311 941,14 180° 0,6'  

    
29 29 508 014,16 1 311 935,08 90° 18,0' 

 

   

 30 30 508 003,36 1 311 930,97 176° 32,0'     

 31 31 507 996,71 1 311 928,89 177° 45,9'        
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 32 32 507 968,61 1 311 921,29 184° 57,7'   
 
 

 33 33 507 968,20 1 311 921,14 178° 0,0'  

    34 34 507 952,99 1 311 916,17 175° 46,1'  

    35 35 507 941,32 1 311 913,29 185° 21,4'  

    36 36 507 929,99 1 311 909,34 248° 21,7'  

    
37 37 507 929,83 1 311 905,55 107° 34,3' 

 

   

 38 38 507 929,35 1 311 905,42 180° 44,3'     

 39 39 507 923,59 1 311 903,78 180° 1,2'     

 40 40 507 921,31 1 311 903,13 269° 50,9'     

 41 41 507 922,12 1 311 900,26 89° 14,7'   
 
 

 42 42 507 872,13 1 311 886,86 173° 16,6'  

    43 43 507 852,07 1 311 883,94 184° 51,6'  

    44 44 507 823,33 1 311 877,23 184° 3,2'  

    45 45 507 817,61 1 311 875,46 268° 52,9'  

    
46 46 507 818,44 1 311 872,58 179° 52,1' 

 

   

 47 47 507 818,60 1 311 872,02 174° 8,2'     

 48 48 507 819,93 1 311 864,54 158° 36,5'     

 1 1 507 819,91 1 311 864,44 291° 13,8'     

 

II. Сведения о земельных участках 

В рамках проекта межевания территории определяется местоположение границ образуемых 

и изменяемых земельных участков существующих и планируемых зданий, сооружений, в том 

числе линейных объектов, территорий общего пользования. 

В соответствии с ч. 1 ст. 11.2 ЗК РФ земельные участки образуются при разделе, 

объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также 

из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. 

Проектное разделение территории учитывает результаты нормативных расчетов и 

особенности пространственной организации данной территории в соответствии с видом 

размещаемых объектов. 

Функционально-планировочная организация территории принята, исходя из фактического 

использования территории с сохранением существующих участков, поставленных на кадастровый 

учет. 

Площадь рассматриваемой территории составляет 0, 9111 га. Ведомость земельных участков, 

прошедших государственный кадастровый учет, представлена в таблице 2. 

 

 

 

 

 

 



 

 

Таблица 2 – Сведения о земельных участках, расположенных в границах рассматриваемой 

территории, сведения о которых содержатся в ЕГРН 

 

Кадастровый 

номер 
Адрес (местоположение) 

Площадь

, кв. м. 

Вид разрешенного 

использования 

36:16:0102012:307 
Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, Новая Усмань с, Полевая ул 
28,00 

Для размещения 

павильона-закусочной. 

36:16:0102012:5503 

Воронежская обл.,Новоусманский 

р-н, с Новая Усмань, ул. 

Полевая,1а/2 

200,00 магазины. 

36:16:0102012:13375 
Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, с Новая Усмань, ул Дорожная 
201,00 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования. 

36:16:0102012:13376 
Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, с Новая Усмань, ул Дорожная 
367,00 магазины. 

36:16:0102012:4735 

Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, Новая Усмань с, Дорожная ул, 

уч 60а/3 

42,00 
Для строительства 

магазина. 

36:16:0102012:32 
Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, Новая Усмань с, Дорожная ул 
572,00 

Для строительства 

торгового комплекса. 

36:16:0102012:3217 

396311, Воронежская обл., 

Новоусманский р-н, Новая Усмань 

с, Дорожная ул, д 60г 

99,00 
для строительства 

магазина. 

36:16:0102012:254 

Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, Новая Усмань с, Дорожная ул,  

60-б/1 

1 200,00 
для ведения личного 

подсобного хозяйства. 

36:16:0102012:6893 

396311, Воронежская обл., 

Новоусманский р-н, Новая Усмань 

с, Дорожная ул, уч 60 

405,00 

малоэтажные 

многоквартирные 

жилые дома 

блокированного 

секционного типа с 

числом секций не 

более 10. 

36:16:0102012:7068 

Российская Федерация, 

Воронежская обл., Новоусманский 

р-н,  Усманское 2-е с/п, с. Новая 

Усмань, улица Дорожная, 60а/3а 

200,00 

предприятия торговли, 

общественного 

питания, бытового 

обслуживания. 

36:16:0102012:7131 

396311, Воронежская обл., 

Новоусманский р-н, Новая Усмань 

с, Полевая ул 

460,00 
парки культуры и 

отдыха. 

36:16:0102012:7132 

396311, Воронежская обл., 

Новоусманский р-н, Новая Усмань 

с, Полевая ул 

460,00 
парки культуры и 

отдыха. 

36:16:0102012:7133 

396311, Воронежская обл., 

Новоусманский р-н, Новая Усмань 

с, Полевая ул 

1 563,00 
парки культуры и 

отдыха. 

36:16:0102012:285 

Воронежская обл., Новоусманский 

р-н, Новая Усмань с, Полевая ул,  

1"К" 

40,00 

Для строительства 

торгового 

стационарного 

павильона "Цветы". 
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36:16:0102012:74 

 

 

установлено относительно 

ориентира, расположенного в 

границах участка. Ориентир 

Воронежская область, 

Новоусманский район, с.Новая 

Усмань, на пересечении улиц 

Полевая и Дорожная Почтовый 

адрес ориентира: Воронежская 

область, район. Новоусманский, с. 

Новая Усмань 

 

 

58,00 

 

 

Для строительства 

торгового павильона. 

36:16:0102012:77 

Воронежская область, 

Новоусманский район, Новая 

Усмань с, Дорожная ул,  60-б 

200,00 
Для строительства 

торгового павильона. 

36:16:0102012:78 

Воронежская область, 

Новоусманский район, Новая 

Усмань с, Полевая ул 

100,00 

Для строительства 

магазина 

продовольственных и 

непродовольственных  

товаров. 

 

 

  На рассматриваемой территории фактически расположено 17 земельных участков. 

Проектом межевания территории предлагается образовать 1 земельный участок в 

результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:16:0102012:132, 

расположенного по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, село Новая Усмань, 

улица Полевая, 1-в/1 и земельного участка, государственная собственность на который не 

разграничена. 

 

Участок № 1 (:ЗУ1) 

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок, расположенный по 

адресу: Воронжская область, Новоусманский район, село Новая Усмань, улица Полевая, 1-в/1 

путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:16:0102012:132 и 

земельного участка, государственная собственность на который не разграничена. 

Образуемый участок :ЗУ1 имеет площадь 205 кв. м. Границы земельного участка 

определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, а 

также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного 

проектирования. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Общественно-деловая зона – ОД.  

Земельный участок :ЗУ1 образуется в результате перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 36:16:0102012:132 и земельного участка, государственная собственность на 

который не разграничена. Образованный земельный участок :ЗУ1 образуется из частей  :Т/п1 и 

:132/п1. :ЗУ1=:Т/п1+:132/п1=85 кв. м.+120 кв. м=205 кв. м.  

Вид разрешенного использования - 4.4 «Магазины», согласно Классификатору видов 

разрешенного использования земельных участков. Исходный земельный участок с кадастровым 

номером 36:16:0102012:132 имеет вид разрешенного использования - Для размещения торгового 

павильона.  

Координаты характерных точек границы образуемого земельного участка представлены в 

таблице 3. 

 



 

 

Таблица 3 – Ведомость координат поворотных точек границы земельного участка 

 

 № 

п/п 

Имя 

точки 
X, м Y, м 

Площадь, 

кв. м 
Вид разрешенного использования 

 36:16:0102012:132:ЗУ1 

 
 

1 н1 507 952,98 1 311 906,75 

205 4.4 Магазины 

 

 
2 н2 507 949,95 1 311 915,41  

 3 1 507 941,32 1 311 913,29  

 4 2 507 929,99 1 311 909,34  

 
5 3 507 933,28 1 311 899,90 

 
 

6 4 507 944,61 1 311 903,84 
 

 
1 н1 507 952,98 1 311 906,75   
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III. Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий 

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений 

на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки объекты культурного наследия и 

выявленные объекты культурного наследия в границах рассматриваемой территории отсутствуют.  

В границах рассматриваемой территории отсутствуют особо охраняемые природные 

территории.  

Планировочными ограничениями для рассматриваемой территории также будут являться: 

зона охраны природных объектов и охранные зоны инженерных коммуникаций. Наличие 

охранной зоны предполагает привлечение к ответственности за нарушение правил охраны 

линейных объектов. Работы в местах пересечений с инженерными коммуникациями необходимо 

производить только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих 

эксплуатацию данных коммуникаций. 

 

Выкопировка из карты зон с особыми условиями использования территории, 

утвержденной в составе Генерального плана 
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В границах рассматриваемой территории (Общественно-деловая зона – ОД (часть)) 

расположены следующие зоны с особыми условиями использования территории: 

1. 

 тип - зона с особыми условиями использования территории;  

 вид - Охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных 

объектов;  

 реестровый номер -  36:16-6.730;  

 кадастровый район - 36:16;  

 наименование - Охранная зона объекта: ВЛ 0,4 кВ № 2 ТП 153 ПС Новоусманская. 

 

Ограничения – Ограничения установлены согласно п. 8-11 Правил установления особой 

зоны объектов электросетевого хозяйства и особых условиях использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 

24.02.2009 г. №160. 

В особой зоне запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, привести к их повреждению или 

уничтожению, повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 

юридических лиц, повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том 

числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных ЛЭП посторонние предметы, подниматься 

на опоры воздушных ЛЭП; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, проводить любые работы и возводить сооружения,  

которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещений распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, 

производить переключение и подключение в электрических сетях (не распространяется на 

работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь 

в пределах особой зоны вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных ЛЭП, 

кабельных ЛЭП; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 т, 

производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в 

особой зоне подземных кабелей ЛЭП). 

В особой зоне, установленной для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 

1000 В, помимо действий, предусмотренных п. 8 настоящих Правил, запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

б) размещать детские, спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 

станы, загоны для скота, гаражи, стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением 

гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые 

мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ (в особой зоне воздушных ЛЭП); 
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в) использовать любые летательные аппараты, в том числе воздушных 

змеев, спортивной модели летательных аппаратов (в особой зоне воздушных ЛЭП); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, 

волокушами, тралами (в особой зоне подводных кабелей ЛЭП); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 

особой зоне воздушных ЛЭП). 

В пределах особой зоны без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий, сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев, кустарников; 

г) дноуглубительные, землечерпальные, погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 

других водных животных, растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка, 

заготовка льда (в особой зоне подводных кабелей ЛЭП); 

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с 

грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных ЛЭП через 

водоемы менее минимального допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального 

уровня подъема воды при паводке; 

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 м (в особой зоне воздушных ЛЭП); 

ж) земляные работы на глубине более 0,3 м (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 

м), планировка грунта (в особой зоне подземных кабелей ЛЭП); 

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить 

свыше 3 м (в особой зоне воздушных ЛЭП); 

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и  

оборудования высотой более 4 м (в особой зоне воздушных ЛЭП) или полевые 

сельскохозяйственные работы, связанные со вспашкой земли (в особой зоне кабелей ЛЭП). 

В особой зоне, установленной для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 

1000 В, помимо действий, предусмотренных п. 10 настоящих Правил, без письменного решения о 

согласовании сетевых организаций запрещается: 

а) размещать детские, спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 

станы, загоны для скота, гаражи, стоянки всех видов машин, механизмов (в особой зоне 

воздушных ЛЭП); 

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных 

материалов; 

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов, 

осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами, тралами (в особой 

зоне подводных кабелей ЛЭП).  

2. 

 тип - зона с особыми условиями использования территории;  

 вид - Охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных 

объектов;  

 реестровый номер -  36:13-6.351;  

 кадастровый район - 36:13;  

 наименование - Охранная зона ВОЛП Воронеж-Каширское. 
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При этом, в границах образуемого земельного участка, зоны с особыми условиями 

использования территорий, границы особо охраняемых природных территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы лесничеств, участковых лесничеств, 

лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов 

отсутствуют. 
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Приложение А. Выписка из Единого государственного реестра недвижимого 

имущества
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Приложение Б. Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям 
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Ведомость чертежей 

№ 

листа 
Наименование Масштаб 

Приме- 

чание 

1 

Чертеж границ существующих земельных участков, границ зон 

с особыми условиями использования территорий, 

местоположения существующих объектов капитального 

строительства, границ особо охраняемых природных 

территорий, границ территорий объектов культурного 

наследия, границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных 

кварталов, лесотаксационных выделов или частей 

лесотаксационных выделов. М 1:500 

М 1:500  

 

 


