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Изм. Кол.уч
. 

Лист № 
док. 

Подп. Дата 

Разработал Котлярова 

 

 

Состав проекта 
 

Стадия Лист Листов 

   П 1 1 

   

ООО «Группа Пятый Сезон» ГИП Мачула  

Н.контр. Кандаурова  
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 
5SG-P254-
ППТ.1 

Том 1. Основная часть проекта 

планировки территории 
- Положение о размещении объектов 

капитального строительства и 
характеристиках планируемого 

развития территории  
- Чертеж планировки территории 

(Основной чертеж) 

 

2 
5SG-P254-

ППТ.2 

Том 2. Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории 

- Пояснительная записка 
- Материалы в графической форме 

 

3 
5SG-P254-
ППТ.3 

Том 3. Утверждаемая часть проекта 
межевания территории  

- Основные положения проекта 
межевания территории 

- Чертеж межевания территории 

(Утверждаемая часть) 

 

4 
5SG-P254-
ППТ.4 

Том 4. Материалы по обоснованию 

проекта межевания территории 
- Пояснительная записка 

- Чертеж межевания территории 
(Обосновывающая часть) 
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Содержание тома 
 

Стадия Лист Листов 

   П 1 1 

   

ООО «Группа Пятый Сезон» ГИП Мачула  
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Обозначение Наименование Примечание 

5SG-P254-ППТ.2-С Содержание тома 1 

5SG-P254-ППТ-СП 

Состав документации проекта 

планировки и проекта межевания 

территории   

1 

5SG-P254-ППТ.2-ПЗ 

Материалы по обоснованию проекта 

планировки территории Пояснительная 

записка 

17 

5SG-P254-ППТ.2 Материалы в графической форме  

Лист 1 
Схема расположения элемента 

планировочной структуры 

Без 

изменений 

Лист 2 

Схема использования территории в 

период подготовки проекта планировки 

территории (опорный план) М 1:5000 

Без 

изменений 

Лист 3 

Схема организации дорожной сети и 

схема движения транспорта  

М 1:5000 

 

Лист 4 
Схема границ зон с особыми условиями 

использования территорий М 1:2000 
 

Лист 5 
Схема  расположения инженерных  

сетей и сооружений  М1:5000 
 

Лист 6 

Схема вертикальной планировки и 

инженерной подготовки территории М 

1:5000 
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Пояснительная записка 
 

Стадия Лист Листов 

   П 1 17 

   

ООО «Группа Пятый Сезон» ГИП Мачула  

Н.контр. Кандаурова  

В
за

и
м

.и
н

в
.№

 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 

 

 
Содержание пояснительной записки 

№ 
п/п 

Наименование  раздела,  листа Лист 

1 

Сведения о состоянии и использовании объектов 

капитального строительства, сведения об 
имущественных отношениях по указанным объектам  

(при необходимости) 

2 

2 
Анализ состояния окружающей среды с учетом развития 

территории, природно-климатические условия. –без 
изменений 

 

2.1 Климат –без изменений  

2.2  Рельеф –без изменений  

2.3 Растительность и почвы –без изменений  

2.4 Инженерно-геологические условия –без изменений  

2.5 Атмосферный воздух –без изменений  

3 

Анализ существующего положения по 

градостроительным условиям прохождения объекта,  
сведения об установленных границах территорий 

объектов культурного наследия, границах зон охраны 

объектов культурного наследия (при необходимости) 

5 

4 
Существующие и прогнозные  потребности в 

транспортном  обеспечении  на  территории. –без 
изменений 

 

5 Инженерная подготовка  территории  строительства  и  

вертикальная  планировка–без изменений 
 

6 
Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных 

ситуаций техногенного и природного характера–без 
изменений 

 

7 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности–

без изменений 
 

8 Перечень  мероприятий  по  охране  окружающей  

среды–без изменений 
 

9 Перечень  мероприятий  по  гражданской  обороне–без 
изменений 

 

10 Установление красных  линий  объектов и  территорий  
общего  пользования 

8 

11 Планировочные и объемно-пространственные решения 

застройки  территории 
9 

12 Ведомости координат поворотных точек красных линий 10 

Приложения: 
1. Постановление от 28.12.2023 №3716 «Об утверждении проекта планировки и проекта 

межевания территории «Комплексное развитие территории площадью 145 га», расположенной по 
адресу: Воронежская область, Новоусманский район, в 4 км по направлению на юг от центра с. 
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 Новая Усмань»………………………………………………………………………………………………………………………………………….13; 
2. Решение №1 от 05.11.2025 о подготовке изменений в документацию Проекта планировки и 

проекта межевания территории…………………………………………………………………………………………………..……...15; 
3. Заявление о внесении изменений в документацию по планировке территории 

……………………………………………………………………………………………………………………….……………………….……..…….….16. 

 

1. Сведения о состоянии и использовании объектов 

капитального строительства, сведения об имущественных 
отношениях по указанным объектам (при необходимости)  

 

На момент внесения изменений в проект планировки, запланирована 

к освоению территория следующих земельных участков: 

Земельный участок (площадь 12 728м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1437. 

Категория земель – земли населенных пунктов.  

Разрешенное использование в настоящее время - улично-

дорожная сеть. 

Земельный участок (площадь 42 373м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:692. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – для размещения 

объектов дошкольного и школьного образовательного учреждения.  

Земельный участок (площадь 12 373м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1903. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства многоэтажная жилая застройка. 

Часть участка 1 (площадь 67 099,4 м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:741 36:16:5500003:2220. 

Категория земель – Земли сельскохозяйственного назначения. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства. 

Часть участка 2 (площадь 42 900,2 39441,2 м2), кадастровый 

номер 36:16:5500003:741 36:16:5500003:2220. 

Категория земель – Земли сельскохозяйственного назначения. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 19 091м2), кадастровый номер 
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36:16:5500003:697. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – дошкольные и 

школьные образовательные учреждения.  

Земельный участок (площадь 50 251м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:969. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 1 180 410м2), кадастровый 

номер 36:16:5500003:1901. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 10 001м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:92. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 6 865м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1902. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – для 

сельскохозяйственного производства многоэтажная жилая застройка. 

Земельный участок (площадь 1 194м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1904. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные. 

Земельный участок (площадь 1 658м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1905. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 
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Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные. 

Земельный участок (площадь 1 511м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1906. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные.  

Земельный участок (площадь 1 169м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1907. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные. 

Земельный участок (площадь 1 427м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1908. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные.  

Земельный участок (площадь 162м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1910. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные.  

Земельный участок (площадь 1 696м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1911. 
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Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные.  

Земельный участок (площадь 1 183м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:1909. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – многоэтажные 

многоквартирные жилые дома блокированного секционного типа, 

многоэтажные жилые дома для малосемейных гостиничного типа, 

магазины продовольственные и промтоварные. 

 Земельный участок (площадь 1 166 834 м2), кадастровый 

номер 36:16:5500003:2224. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – Для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 3 459 м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:2219. 

Категория земель – Земли сельскохозяйственного назначения. 

Разрешенное использование в настоящее время – Для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 12 576 м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:2221. 

Категория земель – Земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – Для 

сельскохозяйственного производства. 

Земельный участок (площадь 1 000 м2), кадастровый номер 

36:16:5500003:2223. 

Категория земель – Земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование в настоящее время – Для 

сельскохозяйственного производства. 

 

4. Анализ существующего положения по градостроительным 
условиям прохождения объекта, сведения об установленных 
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границах территорий объектов культурного наследия, 
границах зон охраны объектов культурного наследия (при 

необходимости)  
 

Информация о расположении Объекта проектирования на 

существующих кадастровых участках, а также о расположении участков 

вблизи границ проектирования приведена в таблице. 

№ 
п/п 

Кадастровый номер 
ЗУ 

Собственник 
Вид разрешенного 
использования по 

документу 

Примечания 

1 36:16:5500003:1437   

Собственность 
публично-правовых 
организаций 
(муниципальная) 

Улично-дорожная сеть  

2 
36:16:5500003:741 
36:16:5500003:2220 

части з/у 1 и 2   

Частная 
собственность 

Земли сельскохозяйст-
венного назначения 

Проектируемые 
открытые 
наземные 

парковки 

3 36:16:5500003:92   
Частная 

собственность 

Для сельскохозяйственного 

производства 

Проектируемый 

жилой район  

4 36:16:5500003:692   

Собственность 
публично-правовых 
организаций 
(муниципальная) 

Для размещения объектов 
дошкольного и школьного 
образовательного 
учреждения 

Новоусманская 
СОШ №5 Эврика 

5 36:16:5500003:697   

Собственность 

публично-правовых 
организаций 
(муниципальная) 

Для размещения объектов 
дошкольного и школьного 
образовательного 
учреждения дошкольные и 
школьные 
образовательные 

учреждения 

Детский сад 

6 36:16:5500003:969   
Частная 
собственность 

Для сельскохозяйственного 
производства 

Проектируемый 
жилой район  

7 36:16:5500003:1901   
Частная 

собственность 

Для сельскохозяйственного 

производства 

Проектируемый 

жилой район  

8 36:16:5500003:1902   
Частная 
собственность 

Для сельскохозяйственного 
производства 
Многоэтажная жилая 
застройка 

Проектируемый 
жилой район  

9 36:16:5500003:1903 
Частная 
собственность 

Для сельскохозяйственного 
производства 
Многоэтажная жилая 
застройка 

Проектируемый 
жилой район  

10 36:16:5500003:1904 
Частная 
собственность 

многоэтажные много-

квартирные жилые дома 
блокированного секци-
онного типа, многоэта-
жные жилые дома для 
малосемейных 
гостиничного типа, 
магазины 

продовольственные и 
промтоварные 

Проектируемый 
жилой район 

11 36:16:5500003:1905 
Частная 
собственность 

многоэтажные много-
квартирные жилые дома 
блокированного секци-
онного типа, многоэта-

жные жилые дома для 
малосемейных 
гостиничного типа, 
магазины 
продовольственные и 
промтоварные 

Проектируемый 
жилой район 
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12 36:16:5500003:1906 
Частная 

собственность 

многоэтажные много-
квартирные жилые дома 
блокированного секци-
онного типа, многоэта-

жные жилые дома для 

малосемейных 
гостиничного типа, 
магазины 
продовольственные и 
промтоварные 

Проектируемый 

жилой район 

13 36:16:5500003:1907 
Частная 
собственность 

многоэтажные много-

квартирные жилые дома 
блокированного секци-
онного типа, многоэта-
жные жилые дома для 
малосемейных 
гостиничного типа, 

магазины 
продовольственные и 
промтоварные 

Проектируемый 
жилой район 

14 36:16:5500003:1908 
Частная 
собственность 

многоэтажные много-

квартирные жилые дома 
блокированного секци-

онного типа, многоэта-
жные жилые дома для 
малосемейных 
гостиничного типа, 
магазины 
продовольственные и 

промтоварные 

Проектируемый 
жилой район 

15 36:16:5500003:1909 
Частная 

собственность 

многоэтажные много-
квартирные жилые дома 
блокированного секци-
онного типа, многоэта-
жные жилые дома для 

малосемейных 
гостиничного типа, 
магазины 
продовольственные и 

промтоварные 

Проектируемый 

жилой район 

16 36:16:5500003:1910 
Частная 
собственность 

многоэтажные много-

квартирные жилые дома 
блокированного секци-
онного типа, многоэта-
жные жилые дома для 
малосемейных 
гостиничного типа, 

магазины 
продовольственные и 
промтоварные 

Проектируемый 
жилой район 

17 36:16:5500003:1911 
Частная 
собственность 

многоэтажные много-
квартирные жилые дома 
блокированного секци-

онного типа, многоэта-
жные жилые дома для 
малосемейных 

гостиничного типа, 
магазины 
продовольственные и 

промтоварные 

Проектируемый 
жилой район 

18 36:16:0102015:1744 
Частная 

собственность 

Индивидуальные жилые 
дома (усадебного типа) 
одноквартирные 

 

19 36:16:0102015:2141 
Частная 

собственность 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
 

20 36:16:0102015:2149 
Частная 
собственность 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 
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21 36:16:0102015:2150 

Частная 
собственность 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

 

22 36:16:0102015:1617 
Частная 
собственность 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

 

23 36:16:0102015:2127 
Частная 
собственность 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

 

24 36:16:0102015:1747 
Частная 
собственность 

Многоэтажные 
многоквартирные жилые 

дома блокированного 
секционного типа, 
придомовые зеленые 
насаждения, палисадники, 
клумбы, благоустройство 
придомовых территорий, 
элементы малых 

архитектурных форм 

Многоквартир-
ные жилые дома 

 

10. Установление красных линий объектов и территорий 

общего пользования 
 

При проектировании и установлении красных линий необходимо 

руководствоваться Градостроительным кодексом Российской Федерации и 

нормативными правовыми актами Российской Федерации в области 

градостроительства, иным законодательством Российской Федерации, 

принимаемыми в соответствии с ними законами и нормативными 

правовыми актами субъектов Российской Федерации, а также 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, 

проездов и площадей в городских поселениях. 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на 

местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и 

границ землепользований. 

Красные линии дополняются другими линиями градостроительного 

регулирования, определяющими особые условия использования и 

застройки территорий городов и других поселений. 

Основными видами других линий градостроительного регулирования 

являются: 

- линии регулирования застройки; 

- границы технических зон инженерных сооружений и коммуникаций; 

- границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

План красных линий и разбивочный чертеж красных линий 
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выполняются и оформляются в соответствии с требованиями РДС 30-201-

98 (актуал. 01.01.2021 «Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации». 

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами 

градостроительной деятельности, участвующими в процессе 

проектирования и последующего освоения и застройки территории. 

Расчет геодезических координат красных линий выполняется с 

точностью вычислений ±0,01 м по разбивочному чертежу в масштабе 

1:5000. При расчете необходимо учитывать опорную застройку и 

подземные коммуникации, материалы разбивки осей зданий, 

землеотводы. 

11. Планировочные и объемно-пространственные решения 

застройки территории 

Изменения в проект планировки территории «Комплексное развитие 

территории площадью 145га», расположенной по адресу: Воронежская 

область, Новоусманский район, в 4 км по направлению на юг от центра с. 

Новая Усмань, осуществляются в целях корректировки предложений по 

развитию элементов планировочной структуры (планируемое размещение 

объектов капитального строительства) жилого комплекса Усмань-град. А 

также с целью установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

Изменяется планировочная организация кварталов ограниченных 

красными линиями 1, 2, 3. А также изменяется архитектурно-

планировочное решение объектов капитального строительства в границах 

этих кварталов. 

Урбан-блоки с переменной этажностью с размещением крышной 

котельной, всего расположено 5 таких блоков, в том числе: 

-Жилая 6-ти этажная секция – 10; 

-Жилая 5-ти этажная секция – 10; 

-Жилая секция переменной этажности (7-12-этажная) (1-й этаж 

коммерческий) – 5; 

-Жилая 6-ти этажная секция (1-й этаж коммерческий)– 10; 
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-Жилая 5-ти этажная секция (1-й этаж коммерческий)– 10; 

-Жилая секция переменной этажности (7-16-этажная) (1-й этаж 

коммерческий) – 5; 

-Магазин (пристроенный) -5. 

12. Ведомости координат поворотных точек красных линий 

Координаты поворотных точек приведены в системе координат МСК-

36. 

Ведомости координат поворотных точек красных линий- без 

изменений. 

Ведомости координат поворотных точек границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

 
граница 1 

№ п/п X Y 

1 506916.75 1313061.82 

   
2 506814.72 1313065.57 

   
3 506821.45 1313248.66 

   
4 506923.48 1313244.91 

   
5 506916.75 1313061.82 

 

граница 2 

№ п/п X Y 

1 506771.15 1313067.17 

   
2 506669.4 1313070.9 

   
3 506672.32 1313150.57 

   
4 506774.07 1313146.83 

   
5 506771.15 1313067.17 

 

граница 3 

№ п/п X Y 

1 506626.52 1313072.48 

   
2 506524.49 1313076.22 

   

3 506531.22 1313259.32 

   
4 506633.25 1313255.57 

   
5 506626.52 1313072.48 

 

граница 4 

№ п/п X Y 

1 506823.65 1313292.41 

   
2 506826.35 1313365.86 

   
3 506830.15 1313469.29 

   
4 506931.08 1313465.59 

   
5 506924.58 1313288.71 

   
6 506823.65 1313292.41 

 

граница 5(спорт.зал с универс. 
игровым залом) 

№ п/п X Y 

1 506736.71 1313295.61 

   
2 506739.41 1313369.06 

   
3 506782.38 1313367.48 

   
4 506779.68 1313294.03 
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5 506736.71 1313295.61 

 

граница 5.1 

№ п/п X Y 

1 506783.37 1313394.46 

   
2 506681.44 1313398.2 

   
3 506684.25 1313474.65 

   
4 506786.18 1313470.91 

   
5 506783.37 1313394.46 

 

граница 6 

№ п/п X Y 

1 506633.78 1313299.38 

   
2 506532.85 1313303.09 

   
3 506539.34 1313479.97 

   
4 506640.28 1313476.27 

   
5 506636.47 1313372.73 

   
6 506633.78 1313299.38 

 

граница 7 

№ п/п X Y 

1 506809.53 1312837.04 

   
2 506806.85 1312768.62 

   
3 506821.33 1312752.99 

   
4 506894.54 1312750.22 

   
5 506896.7 1312809.66 

   
6 506897.73 1312853.03 

   
7 506903.61 1313008.48 

   
8 506816.47 1313011.78 

   

9 506815.61 1312989 

   
10 506812.47 1312940.43 

   
11 506810.19 1312879.94 

   
12 506809.53 1312837.04 

 

граница 9 

№ п/п X Y 

1 506899.06 1312665.07 

   
2 506898.77 1312152.57 

   
3 506793.79 1312152.65 

   
4 506793.79 1312343.08 

   
5 506793.91 1312665.23 

 

граница 10 

№ п/п X Y 

1 506757.26 1312588.69 

   
2 506757.29 1312663.69 

   
3 506553.23 1312663.7 

   
4 506553.27 1312588.43 

 

граница 11 

№ п/п X Y 

1 506516.55 1312500.38 

   
2 506331.83 1312500.22 

   
3 506331.3 1312663.84 

   
4 506516.55 1312663.69 

 

граница 13 

№ п/п X Y 

1 506331.83 1312330.14 

   
2 506331.88 1312152.93 

   
3 506516.55 1312152.5 
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4 506516.55 1312329.99 

 

граница 14 

№ п/п X Y 

1 506331.83 1311979.41 

   
2 506331.75 1312083.09 

   
3 506617.21 1312083.21 

   
4 506617.21 1311979.4 

   
5 506331.83 1311979.41 

 

граница 15 

№ п/п X Y 

1 506260.21 1312663.67 

   
2 506260.15 1312500.54 

   
3 506003.22 1312500.29 

   
4 505903.46 1312500.53 

   
5 505903.64 1312663.7 

   
6 506003.22 1312663.84 

   
7 506137.53 1312663.71 

 

граница 17.1 

№ п/п X Y 

1 506136.68 1311928.79 

   
2 506136.14 1312008.32 

   
3 506136.25 1312083.32 

   
4 506259.87 1312083.07 

   

5 506259.67 1311843.01 

   
6 506211.68 1311843 

   
7 506211.66 1311928.7 

 

граница 17.2 

№ п/п X Y 

1 506023.24 1311886.19 

   
2 506023.24 1312114.73 

   
3 506110.42 1312114.73 

   
4 506110.42 1312090.1 

   
5 506116.42 1312090.1 

   
6 506116.42 1311886.19 

 

граница 17.3 

№ п/п X Y 

1 505903.44 1311929.15 

   
2 505903.64 1312082.92 

   
3 506003.22 1312083.07 

   
4 506003.2 1311928.91 

 

граница 18 

№ п/п X Y 

1 505903.46 1312152.78 

   
2 505903.57 1312464.62 

   
3 506003.34 1312464.38 

   
4 506003.22 1312152.54 
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Приложение 1 
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Приложение 2 
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Приложение 3 
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