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Проект межевания территории площадью 72.5 га для ИЖС в с. 

Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского района Воронежской области Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

И
н

в
. 

№
 

п
о

д
л
.

 

Исполнитель Филимонова Е.И. 05.25 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Начальник 

отдела

Колбасова А.М. 05.25 П 2 25 

Директор Панова Н.М 05.25 ООО 

«ГВИНГРЕЙС» 

СОДЕРЖАНИЕ 

Содержание 2 

Раздел 1 
Материалы по обоснованию проекта межевания 

территории. Графическая часть 
3 

Раздел 2 
Материалы по обоснованию проекта межевания 

территории. Текстовая часть 
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2.1 
Обоснование определения местоположения границ и 

размеров образуемых земельных участков 
7 

Приложения 9 
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 72.5 га для ИЖС в с. Новая Усмань

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области
Изм. Кол . уч. Лист № док . Подп. Дата

Проект межевания территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Филимонова Е.И. 05.25
П 1 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 05.25

Директор Панова Н.М. 05.25 Материалы по обоснованию проекта межевания
территории

Масштаб 1:1000
ООО "ГВИНГРЕЙС"

Материалы по обоснованию проекта межевания территории

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- красные линии

- граница образуемого земельного участка

- условный номер образуемого земельного участка36:16:0102021:ЗУ1

- граница линии регулирования застройки

- граница ЗОУИТ 36:16-6.1192 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 50% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1196 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 25% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1195 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 10% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1156 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 5% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1194 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 3% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1193 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 1% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:34-6.992 "ВЛ-10-6 ПС Масловская"

Примечание:

1. Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости территория подготовки проекта

планировки (проекта межевания территории) не расположена в приаэродромных зонах территории

аэродрома Воронеж (Чертовицкое). Но согласно ответу ООО "Междунароный Аэропорт Воронеж

им. Петра I" №49-507-2-001325 от 13.11.2024 г., территория для размещения ИЖС В с. Новая Усмань

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области -

присутствует в границах приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Чертовицкое).

2. Территория подготовки проекта планировки (проекта межевания территории) располагается в

границах подзон №3, 5, 6 приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Придача) согласно

правилам землепользования и застройки Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского

муниципального района Воронежской области

3. Границы публичных сервитутов, установленных и/или подлежащих установлению в соответствии с

законодательством Российской Федерации отсутствуют;

4. Границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют;

5. Границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,

границы территорий выявленных объектов культурного наследия отсутствуют;

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта межевания территории
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- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- красные линии

- граница образуемого земельного участка

- условный номер образуемого земельного участка36:16:0102021:ЗУ1

- граница линии регулирования застройки

- граница ЗОУИТ 36:16-6.1192 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 50% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1196 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 25% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1195 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 10% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1156 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 5% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1194 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 3% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1193 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 1% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:34-6.992 "ВЛ-10-6 ПС Масловская"

Примечание:

1. Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости территория подготовки проекта

планировки (проекта межевания территории) не расположена в приаэродромных зонах территории

аэродрома Воронеж (Чертовицкое). Но согласно ответу ООО "Междунароный Аэропорт Воронеж

им. Петра I" №49-507-2-001325 от 13.11.2024 г., территория для размещения ИЖС В с. Новая Усмань

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области -

присутствует в границах приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Чертовицкое).

2. Территория подготовки проекта планировки (проекта межевания территории) располагается в

границах подзон №3, 5, 6 приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Придача) согласно

правилам землепользования и застройки Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского

муниципального района Воронежской области

3. Границы публичных сервитутов, установленных и/или подлежащих установлению в соответствии с

законодательством Российской Федерации отсутствуют;

4. Границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют;

5. Границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,

границы территорий выявленных объектов культурного наследия отсутствуют;

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта межевания территории

  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 72.5 га для ИЖС в с. Новая Усмань

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области
Изм. Кол . уч. Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Филимонова Е.И. 05.25
П 2 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 05.25

Директор Панова Н.М. 05.25 Материалы по обоснованию проекта межевания
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- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- красные линии

- граница образуемого земельного участка

- условный номер образуемого земельного участка36:16:0102021:ЗУ1

- граница линии регулирования застройки

- граница ЗОУИТ 36:16-6.1192 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 50% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1196 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 25% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1195 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 10% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1156 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 5% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1194 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 3% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1193 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 1% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:34-6.992 "ВЛ-10-6 ПС Масловская" Примечание:

1. Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости территория подготовки

проекта планировки (проекта межевания территории) не расположена в приаэродромных зонах

территории аэродрома Воронеж (Чертовицкое). Но согласно ответу ООО "Междунароный

Аэропорт Воронеж

им. Петра I" №49-507-2-001325 от 13.11.2024 г., территория для размещения ИЖС В с. Новая

Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района

Воронежской области - присутствует в границах приаэродромной территории аэродрома

Воронеж (Чертовицкое).

2. Территория подготовки проекта планировки (проекта межевания территории) располагается

в границах подзон №3, 5, 6 приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Придача) согласно

правилам землепользования и застройки Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского

муниципального района Воронежской области

3. Границы публичных сервитутов, установленных и/или подлежащих установлению в

соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют;

4. Границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют;

5. Границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской

Федерации, границы территорий выявленных объектов культурного наследия отсутствуют;

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта межевания территории

 Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 72.5 га для ИЖС в с. Новая Усмань

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области
Изм. Кол . уч. Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов
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- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

36:16:0102021
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- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- красные линии

- граница образуемого земельного участка

- условный номер образуемого земельного участка36:16:0102021:ЗУ1

- граница линии регулирования застройки

- граница ЗОУИТ 36:16-6.1192 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 50% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1196 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 25% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1195 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 10% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1156 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 5% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1194 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 3% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:16-6.1193 "зоны затопления территории с. Новая Усмань
Новоусманского муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках
р. Усмань 1% обеспеченности"
- граница ЗОУИТ 36:34-6.992 "ВЛ-10-6 ПС Масловская"

Примечание:

1. Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости территория подготовки проекта планировки (проекта межевания

территории) не расположена в приаэродромных зонах территории аэродрома Воронеж (Чертовицкое). Но согласно ответу ООО

"Междунароный Аэропорт Воронеж

им. Петра I" №49-507-2-001325 от 13.11.2024 г., территория для размещения ИЖС В с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения

Новоусманского муниципального района Воронежской области - присутствует в границах приаэродромной территории аэродрома Воронеж

(Чертовицкое).

2. Территория подготовки проекта планировки (проекта межевания территории) располагается в границах подзон №3, 5, 6 приаэродромной

территории аэродрома Воронеж (Придача) согласно

правилам землепользования и застройки Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области

3. Границы публичных сервитутов, установленных и/или подлежащих установлению в соответствии с законодательством Российской

Федерации отсутствуют;

4. Границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют;

5. Границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий выявленных объектов культурного наследия

отсутствуют;

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта межевания территории

Документация по планировке территории
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РАЗДЕЛ 2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 

2.1 Обоснование определения местоположения границ и размеров 

образуемых земельных участков 

Проект межевания территории площадью 72.5 га для ИЖС в с. Новая 

Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района 

Воронежской области разработан на основе проекта планировки территории. 

Работы выполнены в системе координат, установленной для ведения 

государственного кадастра недвижимости на территории Воронежской 

области – МСК-36. 

Проект межевания разработан на часть территории проектирования, в 

состав которой включены земли, находящиеся в распоряжении 

администрации Новоусманского муниципального района. Проектом 

предусмотрено определение местоположения границ образуемых земельных 

участков для последующего предоставления льготной категории граждан в 

границах проектирования, за исключением территории занятой участками 

36:16:5400006:2616, 36:16:5400006:2617, 36:16:5400006:2619, 

36:16:5400006:2620, 36:16:5400006:1134. Данные участки будут сохранены в 

своих границах для дальнейшего освоения. 

Территория межевания расположена на землях с. Новая Усмань 

Усманского 1-го сельского поселения Воронежской области. 

Территория для которой подготовлен проект межевания расположена на 

землях населенных пунктов в границах кадастрового квартала 36:16:0102021. 

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей 

градостроительной ситуации и границ существующих земельных участков. 

Проектом предлагается:  

- сохранить границы 295 ранее образованных земельных участков 

площадью 881482 кв.м. 

Однако, у участка с кадастровым номером 36:16:0102021:1987 

предполагается изменение вида разрешенного использования. Предлагается 
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вид разрешенного использования «Садоводство» изменить на «Земельные 

участки (территории) общего пользования», согласно проекту планировки 

территории по данному участку будет проходить улично-дорожная сеть. 

В соответствии с планировочными решениями определено 

местоположение границ образуемых земельных участков. Таким образом, 

проектом межевания территории предусмотрено: 

- образование 45 земельных участков посредством образования из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, которая 

ранее не была разграничена; 

-образование 3 земельных участков посредством раздела земельного 

участка 36:16:0102021:2307. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Усманского 

1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района 

Воронежской области (Утверждены Приказом департамента архитектуры и 

градостроительства Воронежской области № 45-01-04/1066 от 27.10.2023) 

границы проектируемой территории подготовки проекта планировки 

расположены в зоне многофункциональной жилой застройки (Ж5/1), 

общественно-деловой зоне (ОД/1), зоне улиц, дорог, инженерной и 

транспортной инфраструктуры (ИТ1/1). 

Виды разрешенного использования были выбраны согласно правилам 

землепользования и застройки Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского муниципального района Воронежской области. 
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