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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Согласно техническому заданию (Приложение №1 к Муниципальному 

контракту № 0131300041024000081 от 11.10.2024 г.) и постановлению 

Администрации Новоусманского муниципального района Воронежской 

области №3155 от 23.10.2024г. «О подготовке документации по планировке 

территории площадью 72.5 га для размещения ИЖС в с. Новая Усмань 

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской 

области» площадь подготовки документации по планировке территории 

(проект планировки территории и проект межевания территории) равна 72.5 га, 

но в процессе подготовки документации появилась необходимость в 

предусмотрении территории для размещения детского садика, поэтому было 

принято решение включить территорию предназначенную под размещение 

детского садика согласно генеральному плану Усманского 1-го сельского 

поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области, 

после чего площадь подготовки документации стала равна 77.1 га. 

Подготовка документации по планировке территории (проект 

планировки территории и проект межевания территории) площадью 77.1 га для 

размещения ИЖС в с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского района Воронежской области осуществляется в целях:  

- обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 

планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов); 

- обеспечения установления границ территорий общего пользования; 

- обеспечения установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства; 

- определения характеристики и очередности планируемого развития 

территорий. 

Документация по планировке территории (проект планировки 

территории и проект межевания территории) площадью 77.1 га для 

размещения ИЖС в с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского района Воронежской области разработана на основании: 
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- Технического задания (Приложение №1 к Муниципальному контракту 

№ 0131300041024000081 от 11.10.2024 г.) на разработку документации по 

планировке территории (проект планировки территории и проект межевания 

территории) площадью 72.5 га для размещения ИЖС в с. Новая Усмань 

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской 

области; 

- Постановления Администрации Новоусманского муниципального 

района Воронежской области №3155 от 23.10.2024г. «О подготовке 

документации по планировке территории площадью 72.5 га для размещения 

ИЖС в с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского 

района Воронежской области». 

При разработке настоящей документации использованы: 

- данные кадастровых планов территории (КПТ) на территорию 

производства работ; 

-  сведения Единого Государственного реестра недвижимости о земельных 

участках, территории которых задействованы в разрабатываемом проекте 

планировки и проекте межевания территории; 

- сведения Публичной кадастровой карты на территорию производства 

работ; 

- материалы инженерно-геодезических, инженерно-геологических, 

инженерно-экологических и инженерно-гидрометеорологических изысканий, 

подготовленные ООО «ГВИНГРЕЙС»; 

- результаты геодезической съемки, выполненной на поверенном 

геодезическом оборудовании; 

Разработка документации по планировке территории осуществлялась в 

соответствии с требованиями действующей нормативной, правовой и 

методической баз: 

- Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г., № 190-ФЗ; 

- Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г., № 136-ФЗ; 

- Лесной кодекс РФ от 4.12.2006 г. №200-ФЗ; 
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- Водный кодекс РФ от 03.06.2006г. № 74-ФЗ; 

- Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации, СНиП 11 -04-2003; 

- Приказ Минстроя России от 15.08.2018 №520/пр «Об утверждении 

Изменения №1 к СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. 

Планировки и застройка городов и сельских поселений»; 

- Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях»; 

- Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве»; 

- Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»; 

- Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации 

от 02.04.2013 № 123 «Об утверждении технико-технологических требований к 

обеспечению взаимодействия федеральной государственной информационной 

системы территориального планирования с другими информационными 

системами»; 

- Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации 

от 02.04.02013 № 127 «Об утверждении требований к структуре и форматам 

информации, составляющей информационный ресурс федеральной 

государственной системы территориального планирования; 

- Приказ Министерства экономического развития Российской 

Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 738/пр «Об 

утверждении видов элементов планировочной структуры»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 739/пр «Об 

утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым 
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топографическим планам, используемым при подготовке графической части 

документации по планировке территории»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 740/пр «Об 

установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в 

состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы 

вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории»; 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования 

Воронежской области, утвержденные приказом управления архитектуры и 

градостроительства Воронежской области №45-01-04/115 от 09.10.2017г.; 

- Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и 

застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Проектирование, строительство, 

реконструкция и эксплуатация предприятий, планировка и застройка 

населенных мест. Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СП 47.13330.2016. Свод правил. Инженерные изыскания для 

строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СниП 11- 

02-96, утверждённый Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1033/пр; 

- СП 502.1325800.2021. «Инженерно-экологические изыскания для 

строительства. Общие правила производства работ», утверждённый Приказом 

Минстроя России от 16.07.2021 № 475/пр; 

- СП 446.1325800.2019 «Инженерно-геологические изыскания для 

строительства. Общие правила производства работ», утверждённый Приказом 

Минстроя России от 05.06.2019 № 329/пр; 

- СП 482.1325800.2020. «Свод правил Инженерно-

гидрометеорологические изыскания для строительства. Общие правила 
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производства работ», утверждённый Приказом Минстроя России от 

29.01.2020г. №46/пр. 

- СП 112.13330.2011. «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 

Актуализированная редакция СНиП 21-01-97*; 

- СП 115.13330.2016. «Геофизика опасных природных воздействий». 

Актуализированная редакция СНиП 22-01-95; 

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности №123-ФЗ 

от 22.07.2018; 

Документы территориального планирования: 

- Правила землепользования и застройки Усманского 1-го сельского 

поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области 

(Утверждены Приказом департамента архитектуры и градостроительства 

Воронежской области № 45-01-04/1066 от 27.10.2023); 

- Генеральный план Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского муниципального района Воронежской области, 

утвержденный Решением Совета народных депутатов Новоусманского района 

Воронежской области от 06 сентября 2024 года № 110; 

- Комплексное развитие социальной инфраструктуры Усманского 1-го 

сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской 

области на 2017-2032 годы (Утверждена Решением Совета народных депутатов 

Новоусманского района Воронежской области № 100 от 26.12.2017); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования «Планировка 

жилых, общественно-деловых и рекреационных зон Усманского 1-го сельского 

поселения (Утверждены Решением Совета народных депутатов 

Новоусманского района Воронежской области № 120 от 03.06.2014). 
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 1 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертёж планировки территории

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

Чертёж планировки территории

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

1 - характерная точка границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки

- общественно-деловая зона

- зона инженерно-транспортной инфраструктуры

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

Обзорная схема листов

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

Примечание:

1. Ранее утвержденная документация по планировки территории в границах подготовки в соответствии с

письмом Администрации Новоусманского муниципального района Воронежской области №15-11/7685 от 15.11.2024

-отсутствует. (Приложение 4).

Соответственно существующие ( ранее установленные в соответствии с законодательством Российской

Федерации) и отменяемые красные линии отсутствуют.

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 2 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертёж планировки территории

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

Чертёж планировки территории

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

1 - характерная точка границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки

- зона инженерно-транспортной инфраструктуры

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

Обзорная схема листов

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

- общественно-деловая зона

Примечание:

1. Ранее утвержденная документация по планировки территории в границах подготовки в соответствии с

письмом Администрации Новоусманского муниципального района Воронежской области №15-11/7685 от 15.11.2024

-отсутствует. (Приложение 1).

Соответственно существующие ( ранее установленные в соответствии с законодательством Российской

Федерации) и отменяемые красные линии отсутствуют.

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 3 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертёж планировки территории

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

1 - характерная точка границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки

- зона инженерно-транспортной инфраструктуры

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

Обзорная схема листов

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

- общественно-деловая зона

Примечание:

1. Ранее утвержденная документация по планировки территории в границах подготовки в соответствии с

письмом Администрации Новоусманского муниципального района Воронежской области №15-11/7685 от 15.11.2024

-отсутствует. (Приложение 1).

Соответственно существующие ( ранее установленные в соответствии с законодательством Российской

Федерации) и отменяемые красные линии отсутствуют.

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 4 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертёж планировки территории

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

Чертёж планировки территории

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории

1 - характерная точка границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки

- зона инженерно-транспортной инфраструктуры

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

Обзорная схема листов

- проектируемая автомобильная дорога

- проектируемые тротуары

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

- общественно-деловая зона

Примечание:

1. Ранее утвержденная документация по планировки территории в границах подготовки в соответствии с

письмом Администрации Новоусманского муниципального района Воронежской области №15-11/7685 от 15.11.2024

-отсутствует. (Приложение 1).

Соответственно существующие ( ранее установленные в соответствии с законодательством Российской

Федерации) и отменяемые красные линии отсутствуют.

Система координат –  МСК-36

Система высот - Балтийская
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 1 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертеж красных линий

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

Чертеж красных линий

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

- проектируемая автомобильная дорога

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- проектируемые тротуары

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- граница проектируемой красной линии

1 - характерная точка проектируемой границы красной линии
- граница линии регулирования застройки

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

Обзорная схема листов
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 2 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертеж красных линий

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

Чертеж красных линий

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

- проектируемая автомобильная дорога

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- проектируемые тротуары

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- граница проектируемой красной линии

1 - характерная точка проектируемой границы красной линии
- граница линии регулирования застройки

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

Обзорная схема листов

1 2
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 3 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертеж красных линий

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

- проектируемая автомобильная дорога

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- проектируемые тротуары

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- граница проектируемой красной линии

1 - характерная точка проектируемой границы красной линии
- граница линии регулирования застройки

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

Обзорная схема листов
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  Документация по планировке территории
(проект планировки и проект межевания) площадью 77.1 га для размещения ИЖС в с. Новая
Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского района Воронежской области

Изм. Кол . уч . Лист № док . Подп. Дата

Проект планировки территории

Стадия Лист Листов

Исполнитель Шкотова Е.Е. 11.24
П 4 4

Нач.Отдела Колбасова А.М. 11.24

Директор Панова Н.М. 11.24
Чертеж красных линий

Масштаб 1:1000 ООО "ГВИНГРЕЙС"

Чертеж красных линий

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка  проекта планировки территории
- граница и номер кадастрового квартала по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости
- граница и номер земельного участка по сведениям Единого
государственного реестра недвижимости

- проектируемая автомобильная дорога

36:16:0102021

36:16:0102021:1895

- планируемые элементы планировочной структуры

105.64

106

- отметки высот местности

- горизонтали

КЖ - строения жилые

- ограждения металлические

- откосы укрепленные
- деревья лиственные отдельностоящие

- растительность травяная, луговая

- леса естественные высокоствольные

- растительность травяная влаголюбивая

Условные обозначения

- проектируемые тротуары

- ось существующей линии электропередач
высокого напряжения

- кустарники, заросли
- координатная сетка

- граница проектируемой красной линии

1 - характерная точка проектируемой границы красной линии
- граница линии регулирования застройки

- предполагаемая возможность организации автомобильных дорог

- предполагаемая возможность организации пешеходных тротуаров

- проектируемый газорегуляторный пункт

- проектируемая распределительная трансформаторная подстанция

Обзорная схема листов

1 2
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РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ 

ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

2.1. Градостроительная характеристика планируемой территории 

Документация по планировке территории (проект планировки 

территории и проект межевания территории) площадью 77.1 га для размещения 

ИЖС в с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского 

района Воронежской области разработана с соблюдением технических 

условий и требований государственных стандартов, соответствующих норм и 

правил в области градостроительства Новоусманского муниципального района 

Воронежской области.  

Территория размещения для индивидуального жилищного строительства 

расположена на землях с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского поселения 

Воронежской области. 

Территория разработки проекта планировки и проекта межевания 

расположена в границах кадастровых кварталов 36:16:5400006, 36:16:0102021. 

Земельный участок с кадастровым номером 36:16:5400006:2616 

включен в границы проектирования в связи с имеющимся предварительном 

соглашением о намерении собственника передать в муниципальную 

собственность земельный участок общей площадью 30 000 м.кв. для 

последующего предоставления гражданам различных льготных категорий. 

Соглашение приложено в приложении 2. 

По заявлению собственника проектирование указанной территории в 

проекте планировки территории и проекте межевания территории выполнено 

без детализации.  

Данной документацией в отношении указанной территории выделены 

элементы планировочной структуры, а также установлены красные линии для 

выделения территорий общего пользования с целью, в том числе, 

проектирования и строительства собственником дорог и проездов 

рекомендованной шириной не менее 8 м. 
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Предварительным соглашением о намерении предусмотрена передача 

построенных собственником дорог с асфальтовым покрытием на баланс 

поселения. 

Зона планируемого размещения ИЖС расположена на землях с 

категорией земель – земли населённых пунктов. 

Проектом планировки территории определены границы размещения 

индивидуального жилищного строительства на территории площадью 77.1 га. 

Координаты поворотных точек приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

Координаты поворотных точек границ территории площадью 77.1 

га для размещения ИЖС в с. Новая Усмань Усманского 1-го сельского 

поселения Новоусманского района Воронежской области 

Номер точки X Y 

Система координат – МСК-36, зона 1 

1 508190.84 1313911.10 

2 508214.48 1313948.34 

3 508253.90 1314007.40 

4 508268.34 1314031.36 

5 508324.63 1314105.43 

6 508373.52 1314172.02 

7 508422.99 1314239.39 

8 508519.51 1314369.09 

9 508537.55 1314504.07 

10 508539.03 1314514.78 

11 508555.58 1314623.75 

12 508556.63 1314631.97 

13 508524.63 1314632.33 

14 508510.63 1314632.48 

15 508475.94 1314632.87 

16 508475.94 1314662.48 

17 508475.94 1314692.48 

18 508475.94 1314722.48 

19 508475.94 1314747.22 

20 508229.67 1314647.40 

21 508185.35 1314750.29 

22 508172.06 1314781.62 

23 508144.38 1314846.94 

24 508139.76 1314845.03 
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25 508115.75 1314835.06 

26 508112.06 1314833.53 

27 508082.75 1314905.92 

28 508075.22 1314902.79 

29 508040.06 1314888.16 

30 508021.59 1314880.48 

31 508000.36 1314871.65 

32 507979.12 1314862.81 

33 507957.88 1314853.98 

34 507936.65 1314845.15 

35 507915.41 1314836.31 

36 507894.18 1314827.48 

37 507872.94 1314818.65 

38 507851.70 1314809.81 

39 507830.30 1314800.91 

40 507809.15 1314792.12 

41 507787.49 1314783.11 

42 507702.94 1314748.50 

43 507620.28 1314956.02 

44 507702.55 1314981.38 

45 507707.57 1314982.93 

46 507747.78 1314995.33 

47 507762.15 1314999.66 

48 507781.36 1315005.47 

49 507800.51 1315011.25 

50 507819.65 1315017.04 

51 507838.80 1315022.82 

52 507857.95 1315028.61 

53 507877.08 1315034.42 

54 507896.21 1315040.28 

55 507915.32 1315046.14 

56 507934.44 1315052.00 

57 507953.50 1315057.85 

58 507967.15 1315062.03 

59 507975.77 1315065.01 

60 508005.51 1315075.29 

61 508025.08 1315082.06 

62 508034.24 1315081.22 

63 507815.48 1315601.83 

64 507763.99 1315609.63 

65 507798.17 1315520.46 

66 507760.82 1315506.14 

67 507743.01 1315499.32 

68 507723.46 1315491.83 
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69 507704.35 1315487.18 

70 507666.94 1315472.94 

71 507629.54 1315458.70 

72 507611.20 1315450.79 

73 507535.28 1315425.67 

74 507422.66 1315388.41 

75 507355.93 1315366.33 

76 507253.10 1315327.25 

77 507309.95 1315177.69 

78 507313.21 1315169.10 

79 507295.98 1315162.55 

80 507221.20 1315134.13 

81 507231.86 1315106.09 

82 507242.52 1315078.05 

83 507253.18 1315050.01 

84 507263.84 1315021.97 

85 507274.50 1314993.93 

86 507285.16 1314965.89 

87 507292.06 1314947.26 

88 507300.94 1314923.89 

89 507309.82 1314900.52 

90 507318.73 1314877.06 

91 507324.12 1314863.06 

92 507361.45 1314877.43 

93 507372.48 1314880.58 

94 507463.21 1314724.16 

95 507555.81 1314564.09 

96 507598.94 1314586.24 

97 507690.10 1314629.14 

98 507770.26 1314666.93 

99 507957.92 1314366.07 

100 507869.55 1314341.42 

101 507825.52 1314328.52 

102 507846.99 1314304.67 

103 507975.99 1314339.77 

104 508064.69 1314363.53 

105 508256.88 1314051.15 

106 508204.72 1313967.99 

107 508179.73 1313929.26 

1 508190.84 1313911.10 

   

108 507592.40 1314596.37 

109 507582.32 1314613.64 

110 507572.24 1314630.92 
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111 507562.17 1314648.19 

112 507552.09 1314665.46 

113 507542.02 1314682.73 

114 507531.94 1314700.01 

115 507521.86 1314717.29 

116 507511.78 1314734.57 

117 507501.70 1314751.84 

118 507491.62 1314769.12 

119 507481.54 1314786.40 

120 507471.46 1314803.68 

121 507461.38 1314820.96 

122 507451.30 1314838.24 

123 507441.22 1314855.52 

124 507431.14 1314872.80 

125 507418.88 1314893.82 

126 507379.66 1314881.67 

127 507395.49 1314854.54 

128 507405.57 1314837.26 

129 507415.65 1314819.98 

130 507425.73 1314802.70 

131 507435.81 1314785.42 

132 507445.89 1314768.14 

133 507455.97 1314750.86 

134 507466.05 1314733.58 

135 507476.13 1314716.31 

136 507486.21 1314699.03 

137 507496.29 1314681.75 

138 507506.37 1314664.47 

139 507516.45 1314647.19 

140 507526.53 1314629.91 

141 507536.61 1314612.63 

142 507546.69 1314595.35 

143 507556.77 1314578.07 

108 507592.40 1314596.37 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения составляет 77.1 га. 

В настоящее время большая часть территории, предполагаемой к 

освоению, является свободной от застройки. 

Планируемая территория ограниченно благоприятная для 

строительства, в связи с потенциальной затопляемостью участка. Освоение 

ограниченно благоприятных площадок потребует проведения мероприятий 
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инженерной подготовки (вертикальная планировка, понижение грунтовых 

вод, защита от затопления). 

Рациональное использование территории во многом определяется 

характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах 

с особыми условиями использования территории. 

Планировочные ограничения (зоны с особыми условиями 

использования территории) 

Планировочные ограничения (зоны с особыми условиями 

использования территории) представляют собой градостроительные 

регламенты и обременения, которые необходимо соблюдать при 

проектировании. Все планировочные ограничения можно представить в 

четырех категориях: 

- ограничения природного характера (зоны охраны объектов, которые 

необходимо защищать от влияния антропогенных факторов, в том числе 

водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения, особо охраняемые природные территории и т.п.); 

- ограничения техногенного характера, связанные с объектами 

человеческой деятельности (санитарно-защитные зоны, охранные зоны 

инженерных сетей и сооружений и.т.д); 

- ограничения по требованиям охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры); 

- естественные рубежи, фактически сложившиеся рельеф, 

существующая застройка, геологические и иные особенности территории, 

которые необходимо учитывать при освоении новых территорий под 

размещение объектов капитального строительства. 

Согласно прил. Б (СП 47.13330.2016 Инженерно-геологические 

изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная 

редакция СНиП 11-02-96. (г. Воронеж)), сейсмичность территории участка и 

площадки изысканий относится к 5-ти бальной зоне по картам «A» и «В» и 6-

ти бальной зоне по карте «С». Грунты исследуемого участка по сейсмическим 
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свойствам, в соответствии c табл.1(СП 47.13330.2016 Инженерно-

геологические изыскания для строительства. Основные положения. 

Актуализированная редакция СНиП 11-02-96. (г. Воронеж)), относятся ко II 

категории и не оказывают влияния на сейсмичность, определенную по картам 

ОСР-2015. 

Согласно сведениям единого государственного реестра недвижимости, 

граница подготовки проекта планировки пересекает следующие зоны с 

особыми условиями использования территории, сведения о которых 

содержатся в ЕГРН: 

Охранные зоны объектов электроэнергетики: 

1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства (ВЛ-10-6 ПС 

Масловская), Реестровый номер: 36:34-6.992, учетный номер: 36.16.2.106. 

Ограничения на деятельность в границах охранных зон установлены 

соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон».  

Зоны затопления  

Большую территории проектирования покрывают зоны:  

1. Зоны затопления территории с. Новая Усмань Новоусманского 

муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках р. 

Усмань 1% обеспеченности; Реестровый номер: 36:16-6.1193; 

2. Зоны затопления территории с. Новая Усмань Новоусманского 

муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках р. 

Усмань 3% обеспеченности; Реестровый номер: 36:16-6.1194; 
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3. Зоны затопления территории с. Новая Усмань Новоусманского 

муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках р. 

Усмань 5% обеспеченности; Реестровый номер: 36:16-6.1156; 

4. Зоны затопления территории с. Новая Усмань Новоусманского 

муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках р. 

Усмань 10% обеспеченности; Реестровый номер: 36:16-6.1195; 

5. Зоны затопления территории с. Новая Усмань Новоусманского 

муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках р. 

Усмань 25% обеспеченности; Реестровый номер: 36:16-6.1196; 

6. Зоны затопления территории с. Новая Усмань Новоусманского 

муниципального района Воронежской области при половодьях и паводках р. 

Усмань 50% обеспеченности; Реестровый номер: 36:16-6.1192. 

Зоны затопления устанавливаются в отношении территорий, 

прилегающих: 

- к незарегулированным водотокам, затапливаемых при половодьях и 

паводках однопроцентной обеспеченности (повторяемость один раз в 100 лет) 

с учетом фактически затапливаемых территорий за предыдущие 100 лет 

наблюдений; 

- к устьевым участкам водотоков, затапливаемых в результате нагонных 

явлений расчетной обеспеченности; 

- к естественным водоемам, затапливаемых при уровнях воды 

однопроцентной обеспеченности; 

- к водохранилищам, затапливаемых при уровнях воды, 

соответствующих форсированному подпорному уровню воды 

водохранилища; 

- к зарегулированным водотокам в нижних бьефах гидроузлов, 

затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков расчетной 

обеспеченности. 
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Приаэродромные территории 

1. Согласно сведениям Единого государственного реестра 

недвижимости территория подготовки проекта планировки (проекта 

межевания территории) не расположена в приаэродромных зонах территории 

аэродрома Воронеж (Чертовицкое). Но согласно ответу ООО "Междунароный 

Аэропорт Воронеж им. Петра I" №49-507-2-001325 от 13.11.2024 г., 

территория для размещения ИЖС В с. Новая Усмань Усманского 1-го 

сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской 

области - присутствует в границах приаэродромной территории аэродрома 

Воронеж (Чертовицкое). (Приложение 3) 

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости 

выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории: 

- Иная зона с особыми условиями использования территории; 

Реестровый номер: 36:00-6.851. 

Также, согласно правилам землепользования и застройки Усманского 1-

го сельского поселения Новоусманского муниципального района 

Воронежской области рерритория подготовки проекта планировки 

располагается в границах подзон №3, 5 приаэродромной территории 

аэродрома Воронеж. 

2. Территория подготовки проекта планировки (проекта межевания 

территории) располагается в границах подзон №3, 5, 6 приаэродромной 

территории аэродрома Воронеж (Придача) согласно правилам 

землепользования и застройки Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского муниципального района Воронежской области. 

В шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц. 

Объекты по обращению с твердыми коммунальными отходами, 

пищевыми и биологическими отходами, расположенные в границах шестой 

подзоны приаэродромной территории (далее - объекты по обращению с 

отходами), не признаются объектами, способствующими привлечению и 
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массовому скоплению птиц в случае наличия заключения по результатам 

орнитологического исследования на предмет отсутствия факторов, 

способствующих привлечению и массовому скоплению птиц, и (или) 

достаточности мер защиты объекта по обращению с отходами от привлечения 

и массового скопления птиц (далее - орнитологическое исследование), 

содержащего выводы об отсутствии факторов, способствующих привлечению 

и массовому скоплению птиц и (или) о достаточности мер защиты объекта по 

обращению с отходами от привлечения и массового скопления птиц. 

По степени защиты от привлечения и массового скопления птиц объекты 

по обращению с отходами классифицируются следующим образом: 

- объекты закрытого типа, эксплуатация которых не допускает 

проникновение птиц на объект; 

- оборудованные системой отпугивания птиц; 

- оборудованные автоматизированной комплексной системой 

обнаружения и отпугивания птиц. 

Согласно документам территориального планирования и 

градостроительного зонирования объекты культурного наследия (памятники 

истории и культуры) в зоне подготовки проекта планировки отсутствуют. 

Согласно письму №71-11/4900 от 22.10.2024 Управления по охране 

объектов культурного наследия Воронежской области, объекты культурного 

наследия, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, выявленные объекты культурного наследия в границах 

проектируемой территории отсутствуют. Сведениями об отсутствии на 

испрашиваемой территории выявленных объектов археологического наследия 

либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия (в т.ч. 

археологического) управление по охране объектов культурного наследия 

Воронежской области не располагает. (Приложение 4) 

На последующих этапах проектирования необходимо дополнительно 

произвести Археологические изыскания на территории проектирования. 
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2.2 Положение о плотности и параметрах застройки территории 

Проект планировки территории осуществляется в целях устойчивого 

развития территории путем создания градостроительных условий для её 

поэтапного освоения. 

Функционально-планировочная структура проектируемой территории  

будет организована в виде кварталов в пределах которых размещаются 

земельные участки под индивидуальное жилищное строительство, объекты 

здравоохранения и магазины. 

На планируемой территории площадью 77.1 га выделяются: зона 

размещения индивидуальной жилой застройки, общественно-деловая зона, 

зона инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Проектом планировки территории предусмотрен отвод земель для 

размещения транспортной и инженерной инфраструктуры. Ширина полосы 

отвода определена красными линиями, обозначающими территорию общего 

пользования, в границах которой размещаются элементы земляного полотна 

автодорог и трассы инженерных коммуникаций. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Усманского 

1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района 

Воронежской области (Утверждены Приказом департамента архитектуры и 

градостроительства Воронежской области № 45-01-04/1066 от 27.10.2023) 

границы проектируемой территории подготовки проекта планировки 

расположены в зоне многофункциональной жилой застройки (Ж5/1), 

общественно-деловой зоне (ОД/1), зоне улиц, дорог, инженерной и 

транспортной инфраструктуры (ИТ1/1). 

Проектом планировки, в качестве нормативного значения коэффициента 

плотности застройки зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства принят показатель равный 0.2, а коэффициент плотности 

застройки – 0.4, в соответствии с «СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 
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Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. Приказом Минстроя 

России от 30.12.2016 № 1034/пр) 

Планируемые параметры размещения объектов планировочной 

структуры соответствуют региональным нормативам градостроительного 

проектирования Воронежской области, утвержденные приказом управления 

архитектуры и градостроительства Воронежской области №45-01-04/115 от 

09.10.2017г. 

 

2.3. Характеристики объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения 

На планируемой территории предполагается размещение кварталов в 

пределах которых размещаются земельные участки под индивидуальное 

жилищное строительство, объекты здравоохранения и магазины. 

 

Зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки 

В зоне планируемого размещения индивидуальной жилой застройки, 

планируется строительство 1-, 2-, 3-этажных одноквартирных индивидуальных 

жилых домов на 567 приусадебных участках основной площадью 600-1800 кв. 

м. 

На планируемой территории планируется строительство 

индивидуальной жилой застройки, площадью застройки 68040 кв. м, общей 

суммарной поэтажной площадью 204120 кв. м, этажностью 1-3 этажа с 

максимальной этажностью 3 этажа. 

В соответствии с СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий 

малоэтажного жилищного строительства» усадебный, одно-двухквартирный 

дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной 

линии проездов – не менее чем на 3 м. 

На территориях с застройкой усадебными, одно-двухквартирными 

домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и 
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хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних 

земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, 

за исключением гаражей. Допускается блокировка хозяйственных построек на 

смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с 

учетом пожарных требований. 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно- 

бытовым условиям должны быть: 

– от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

– от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м; 

– от стволов высокорослых деревьев – 4 м; 

– от стволов среднерослых – 2 м; 

– от кустарника – 1 м. 

При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, 

подвальном этажах одно-двухэтажных усадебных, одноквартирных и 

блокированных домов (в усадебных, одно-двухквартирных домах и в первом 

этаже) допускается их проектирование без соблюдения нормативов на 

проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей. 

Система зеленых насаждений жилого квартала разработана с учетом 

архитектурно - планировочного решения застройки. В систему озеленения 

входят: 

- зеленые насаждения общего пользования; 

- озелененные полосы вдоль дорог на жилых улицах; 

- зеленые насаждения ограниченного пользования - на участках 

индивидуальных жилых домов. 

 

Характеристики объектов социальной инфраструктуры 

Социальная инфраструктура – это комплекс объектов обслуживания и 

взаимосвязей между ними, наземных, пешеходных и дистанционных, в 
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пределах муниципального образования – территории Усманского 1-го 

сельского поселения.  

Все объекты обслуживания социальной инфраструктуры можно 

разделить на группы по следующим признакам:  

− по функциональному назначению (предприятия образования, 

здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, торговли, общественного 

питания, бытового обслуживания, отделения связи, отделения сбербанка, 

пункты охраны правопорядка, административные учреждения);  

− по формам собственности и рангу административного подчинения 

(государственные (федеральные), областные (региональные), районного и 

местного значения (муниципальные), ведомственные и частные);  

− по интенсивности использования (объекты повседневного спроса, 

периодического спроса и эпизодического спроса).  

К необходимым объектам общественного обслуживания населения 

относятся:  

− Объекты образования;  

− Объекты здравоохранения;  

− Объекты социального обслуживания населения;  

− Объекты физической культуры и спорта;  

− Объекты культуры и искусства;  

− Объекты услуг связи, общественного питания, торговли и бытового 

обслуживания.  

В общественно-деловой зоне планируется размещение амбулатории и 

объектов торговли, а также детского садика на 350 мест. 

Детский садик будет размещен согласно генеральному плану 

Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального 

района Воронежской области на земельном участке с кадастровым номером 

36:16:0102021:2307. Для строительства предполагается использование типовой 

проектной документации размещенного на сайте Министерства строительства 
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и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации. Шифр типового 

проекта - 06-15/ДС-16/1. 

Остальные нормативные учреждения повседневного, периодического и 

эпизодического обслуживания располагаются в нормативном радиусе 

пешеходной и транспортной доступности на смежных территориях и в 

структуре сельского поселения принятого в соответствии с «СП 42.13330.2016. 

Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. 

Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр) 

Характеристики и расчет минимально допустимого уровня 

обеспеченности населения нового жилого квартала объектами социальной 

значимости повседневного и периодического обслуживания приведен в 

таблице 2. 

Таблица 2 

Уровень обеспеченности населения нового жилого квартала 

объектами социальной значимости повседневного и периодического 

обслуживания 

Предприятия и 

учреждения 

повседневного 

обслуживания 

Существующая 

обеспеченность 

Предусмотрено 

проектом 

Частота 

использования/разме

щение 

Объекты образования 

Дошкольные 

образовательные 

организации 

Вне границ 

проектирования 

Выделена 

территория под 

строительство 

Повседневное/Детский 

сад "Умка" по адресу:  

ул. Ленина, 90А, село 

Новая Усмань 

Общеобразовательны

е организации 

Вне границ 

проектирования 
0 

Повседневное/Новоусм

анская средняя школа 

№ 2 по адресу:  

Школьная ул., 11А, 

село Новая Усмань 

Объекты услуг связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания 

Предприятия 

бытового 

обслуживания 

Вне границ 

проектирования 

Выделена 

территория под 

строительство  

Повседневное/ 

в составе городских 

учреждений 
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Объекты здравоохранения 

Амбулаторно-

поликлинические 

учреждения 

Вне границ 

проектирования 

Выделена 

территория под 

строительство 

Эпизодическое/Поликл

иника Буз ВО 

Новоусманская РБ по 

адресу: 

Полевая ул., 11А, село 

Новая Усмань 

Объекты физической культуры и спорта 

Спортивный 

комплекс 

Вне границ 

проектирования 
0 

Повседневное/Центр 

развития физической 

культуры и спорта по 

адресу: ул. Ленина, 

310А, село Новая 

Усмань 

Объекты культуры и искусства 

Учреждения 

культурно-

досугового типа 

Вне границ 

проектирования 
0 

Эпизодическое/Районн

ый дом культуры по 

адресу: ул. Ленина, 

301А, село Новая 

Усмань 

 

2.4. Характеристики объектов транспортной инфраструктуры 

 

Проектом планировки территории предусмотрено развитие улично-

дорожной сети в увязке планируемой территории с существующей и 

проектируемой сетью внешнего транспорта и транспортной инфраструктурой, 

запроектированной в виде непрерывной системы с учетом интенсивности 

транспортного и пешеходного движения. 

Для решения основных планировочных и градостроительных задач были 

предусмотрены мероприятия по формированию транспортных связей 

территорий перспективной застройки с существующей магистральной сетью 

населенного пункта. 

При организации транспортного обслуживания населения застройки 

была ориентация на преимущественное использование легковых автомобилей 

при поездках с различными целями. Грузовой автотранспорт не выделен из 

общего транспортного потока. 

Планировочное решение застройки обеспечивает проезд автотранспорта 

ко всем зданиям и сооружениям. Улицы являются основными транспортными 

и функционально-планировочными осями территории. Они обеспечивают 
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транспортное обслуживание жилой застройки и не осуществляют пропуск 

транзитных транспортных потоков. Конфигурация транспортной сети 

преимущественно прямоугольная. 

Обеспечение подъездов к зданиям будет осуществляться с помощью 

проектируемых улиц. Движение внутри территории предполагается 

преимущественно с использованием легкового автомобильного транспорта 

или пешком. 

Въезд на территорию проектируемой застройки организуется с 

существующих улиц Алексеевской и Ленина, которые являются местными 

улицами села Новая Усмань. Существующие транспортные связи сохраняются. 

Улично-дорожная сеть запланирована в виде непрерывной системы с 

учетом функционального назначения улиц, интенсивности транспортного 

движения. Классификация и расчетные параметры улиц в жилой застройке 

приняты в соответствии с таблицами 11.3 - 11.4 СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). 

Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют 

местные улицы, которые обеспечивают связь жилой застройки с основными 

улицами и проезды, обеспечивающие непосредственный подъезд к участкам 

жилой и общественной застройки. 

На территории застройки сформирована непрерывная система 

пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство 

тротуаров вдоль проезжей части уличной сети. Система пешеходных 

пространств объединяет территорию застройки, обеспечивая удобство, 

безопасность и комфорт пешеходных передвижений. Минимальная ширина 

пешеходной части принята согласно п. 1.3 РНГП и табл.11.4 СП 42.13330.2016. 

Основными видами транспорта для пассажирских межрайонных и 

внутрихозяйственных связей является рейсовый (маршрутный) автобус и 

индивидуальный легковой автомобиль.  
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Проектом предусмотрено 100 % обеспечение надземными стоянками для 

хранения автомобилей в пределах отведенных земельных участков 

индивидуального жилищного строительства. 

Примыкание к существующей улично-дорожной сети местного значения 

было согласовано с Администрацией Усманского 1-го сельского поселения 

Новоусманского муниципального района Воронежской области согласно 

ответу №3140 от 03.12.2024. (Приложение 5) 

 

Предложения по установлению и отмене красных линий 

Проектными предложениями по планировке территории выделены 

элементы планировочной структуры – кварталы на территории которых 

планируется размещение жилой и общественно-деловой застройки, 

территории, предназначенные для размещения линейных объектов – 

инженерных сетей и дорог. По границам элементов планировочной структуры 

установлены красные линии. 

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами 

градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования, 

строительства и реконструкции объектов на территории, прилегающей к 

устанавливаемым красным линиям. 

Утверждение красных линий не влечет за собой прекращение прав 

юридических и физических лиц на существующие земельные участки и другие 

объекты недвижимости, а является основанием для последующего принятия (в 

случае необходимости) решений об изъятии, в том числе путем выкупа, 

земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд 

по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры. 

Согласно ответу Администрации Новоусманского муниципального 

района Воронежской области №15-11/7685 от 15.11.2024 г. В границах 

проектирования отсутствуют ранее установленные красные линии. 

(Приложение 6) 
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Предложения по установлению красных линий, а также оформление 

разбивочного чертежа красных линий выполнено в соответствии с 

требованиями законодательных, правовых и нормативных документов: ГК РФ, 

ЗК РФ, РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях РФ», СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Координаты поворотных точек красных линий представлены в 

таблице 3. 

Таблица 3  

Координаты поворотных точек красных линий 

Номер точки X Y 

Система координат – МСК-36, зона 1 

1 508261.18 1314045.17 

2 508284.72 1314076.95 

3 508283.77 1314083.38 

4 508269.64 1314093.88 

5 508253.76 1314113.92 

6 508241.67 1314133.57 

7 508229.58 1314153.22 

8 508217.49 1314172.87 

9 508205.40 1314192.53 

10 508193.31 1314212.18 

11 508181.22 1314231.83 

12 508169.13 1314251.48 

13 508157.04 1314271.13 

14 508144.95 1314290.78 

15 508132.86 1314310.43 

16 508120.77 1314330.08 

17 508109.10 1314352.78 

18 508104.17 1314370.94 

19 508097.99 1314374.55 

20 508064.23 1314365.29 

      

21 508372.80 1314195.88 

22 508372.21 1314202.61 

23 508356.94 1314217.16 

24 508341.62 1314231.77 

25 508336.65 1314231.39 

26 508265.58 1314135.72 
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27 508265.43 1314129.35 

28 508272.48 1314119.25 

29 508282.80 1314106.23 

30 508294.13 1314097.81 

31 508300.88 1314098.77 

21 508372.80 1314195.88 

      

32 508324.79 1314243.92 

33 508324.49 1314250.00 

34 508311.93 1314266.46 

35 508299.63 1314283.25 

36 508294.22 1314284.21 

37 508209.84 1314225.31 

38 508208.90 1314220.70 

39 508217.10 1314207.32 

40 508227.93 1314189.69 

41 508239.80 1314170.36 

42 508251.47 1314151.33 

43 508255.88 1314151.16 

32 508324.79 1314243.92 

      

44 508285.15 1314298.61 

45 508286.42 1314304.23 

46 508276.40 1314323.70 

47 508267.37 1314342.56 

48 508262.19 1314345.12 

49 508154.53 1314315.90 

50 508152.84 1314311.57 

51 508164.03 1314293.36 

52 508175.41 1314274.83 

53 508186.72 1314256.41 

54 508196.41 1314240.63 

55 508200.79 1314239.73 

44 508285.15 1314298.61 

      

56 508256.00 1314361.06 

57 508258.58 1314365.70 

58 508255.25 1314376.91 

59 508251.86 1314387.95 

60 508245.56 1314410.39 

61 508240.18 1314413.55 

62 508124.24 1314381.75 

63 508121.06 1314375.91 

64 508124.74 1314364.29 
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65 508128.93 1314354.62 

66 508135.17 1314340.50 

67 508139.27 1314333.24 

68 508145.07 1314330.94 

69 508160.66 1314335.18 

70 508185.12 1314341.82 

71 508209.59 1314348.46 

72 508234.05 1314355.10 

56 508256.00 1314361.06 

      

73 508500.37 1314368.15 

74 508499.59 1314373.45 

75 508481.06 1314387.20 

76 508465.26 1314398.94 

77 508460.59 1314398.25 

78 508351.48 1314251.37 

79 508351.83 1314245.51 

80 508366.02 1314232.00 

81 508382.73 1314216.06 

82 508388.08 1314216.52 

73 508500.37 1314368.15 

      

83 508424.15 1314377.69 

84 508418.17 1314387.48 

85 508382.88 1314377.97 

86 508354.22 1314370.18 

87 508330.63 1314363.78 

88 508308.73 1314357.83 

89 508286.00 1314351.59 

90 508284.17 1314347.87 

91 508294.53 1314325.64 

92 508307.07 1314303.34 

93 508320.96 1314282.48 

94 508335.67 1314263.62 

95 508339.50 1314263.74 

96 508354.04 1314283.45 

97 508368.04 1314302.31 

98 508383.13 1314322.62 

99 508401.47 1314347.31 

83 508424.15 1314377.69 

      

100 508517.10 1314386.53 

101 508522.88 1314394.32 

102 508535.72 1314490.32 
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103 508531.95 1314493.59 

104 508266.30 1314420.72 

105 508262.24 1314414.67 

106 508268.29 1314392.41 

107 508274.97 1314370.78 

108 508280.23 1314367.69 

109 508494.55 1314425.96 

110 508506.79 1314416.46 

111 508505.94 1314409.70 

112 508498.82 1314400.11 

100 508517.10 1314386.53 

      

113 508539.03 1314514.78 

114 508554.57 1314617.12 

115 508488.38 1314617.22 

116 508518.10 1314509.04 

113 508539.03 1314514.78 

      

117 508501.72 1314504.55 

118 508470.75 1314617.25 

119 508421.86 1314617.32 

120 508421.88 1314602.88 

121 508438.10 1314543.85 

122 508452.60 1314491.09 

117 508501.72 1314504.55 

      

123 508436.20 1314486.59 

124 508421.70 1314539.35 

125 508404.88 1314600.58 

126 508404.86 1314617.35 

127 508350.45 1314617.43 

128 508350.48 1314606.37 

129 508387.08 1314473.13 

123 508436.20 1314486.59 

      

130 508370.68 1314468.64 

131 508333.48 1314604.05 

132 508333.44 1314617.46 

133 508278.03 1314617.54 

134 508324.25 1314455.91 

130 508370.68 1314468.64 

      

135 508459.92 1314634.27 

136 508459.92 1314732.63 
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137 508421.63 1314717.11 

138 508421.86 1314634.32 

135 508459.92 1314634.27 

      

139 508404.84 1314634.35 

140 508404.64 1314710.23 

141 508350.30 1314688.21 

142 508350.43 1314634.43 

139 508404.84 1314634.35 

      

143 508333.40 1314634.46 

144 508333.30 1314689.40 

145 508243.39 1314652.96 

146 508247.38 1314644.02 

147 508249.65 1314634.59 

143 508333.40 1314634.46 

      

148 508307.91 1314451.43 

149 508260.35 1314617.57 

150 508249.60 1314617.59 

151 508246.92 1314607.04 

152 508240.18 1314594.30 

153 508228.67 1314582.42 

154 508218.02 1314576.17 

155 508256.42 1314437.32 

148 508307.91 1314451.43 

      

156 508116.92 1314835.55 

157 508154.85 1314744.42 

158 508181.66 1314679.43 

159 508190.06 1314680.91 

160 508199.33 1314681.02 

161 508209.08 1314679.43 

162 508217.04 1314676.71 

163 508185.35 1314750.29 

164 508172.06 1314781.62 

165 508144.38 1314846.94 

      

166 508239.97 1314432.81 

167 508201.70 1314571.36 

168 508195.19 1314571.18 

169 508184.52 1314572.18 

170 508173.85 1314575.57 

171 508164.72 1314580.52 
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172 508154.62 1314589.25 

173 508147.71 1314598.90 

174 508140.59 1314596.32 

175 508186.30 1314418.10 

166 508239.97 1314432.81 

      

176 508169.94 1314413.46 

177 508124.53 1314590.51 

178 508070.28 1314570.89 

179 508114.43 1314398.40 

176 508169.94 1314413.46 

      

180 508098.12 1314393.93 

181 508054.22 1314565.09 

182 508000.48 1314545.65 

183 508043.19 1314378.88 

180 508098.12 1314393.93 

      

184 508026.80 1314374.38 

185 507984.42 1314539.84 

186 507894.55 1314507.34 

187 507892.86 1314502.76 

188 507981.77 1314362.04 

184 508026.80 1314374.38 

      

189 508166.88 1314673.12 

190 508117.61 1314790.48 

191 508075.99 1314775.41 

192 508135.51 1314612.56 

193 508141.70 1314614.80 

194 508140.44 1314623.60 

195 508140.84 1314633.33 

196 508142.75 1314642.16 

197 508144.77 1314647.72 

198 508151.15 1314658.86 

199 508158.94 1314667.37 

189 508166.88 1314673.12 

      

200 508119.53 1314606.78 

201 508060.01 1314769.62 

202 508006.20 1314750.13 

203 508065.23 1314587.14 

200 508119.53 1314606.78 
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204 508049.24 1314581.36 

205 507990.14 1314744.48 

206 507936.30 1314725.06 

207 507995.44 1314561.90 

204 508049.24 1314581.36 

      

208 507979.45 1314556.12 

209 507920.39 1314719.05 

210 507853.37 1314694.78 

211 507912.48 1314531.89 

208 507979.45 1314556.12 

      

212 507896.49 1314526.11 

213 507837.40 1314689.00 

214 507822.60 1314684.03 

215 507795.24 1314673.74 

216 507810.55 1314633.31 

217 507879.78 1314523.55 

218 507885.35 1314522.08 

212 507896.49 1314526.11 

      

219 508111.10 1314806.00 

220 508088.98 1314858.68 

221 507720.16 1314705.28 

222 507734.57 1314669.10 

223 507816.72 1314699.98 

219 508111.10 1314806.00 

      

224 508075.22 1314902.79 

225 508071.18 1314901.10 

226 508082.40 1314874.36 

227 507714.24 1314720.13 

228 507702.94 1314748.50 

      

229 507720.51 1314660.61 

230 507693.92 1314727.58 

231 507595.92 1314680.89 

232 507632.18 1314618.74 

229 507720.51 1314660.61 

      

233 507687.64 1314743.42 

234 507663.85 1314803.33 

235 507554.80 1314751.38 

236 507587.33 1314695.63 
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233 507687.64 1314743.42 

      

237 507657.57 1314819.17 

238 507633.56 1314879.70 

239 507513.35 1314822.43 

240 507546.21 1314766.12 

237 507657.57 1314819.17 

      

241 507627.28 1314895.53 

242 507605.14 1314951.35 

243 507463.63 1314907.67 

244 507504.76 1314837.17 

241 507627.28 1314895.53 

      

245 507592.40 1314596.37 

246 507617.93 1314609.42 

247 507601.86 1314636.97 

248 507587.69 1314661.26 

249 507573.52 1314685.55 

250 507559.35 1314709.84 

251 507545.18 1314734.13 

252 507531.01 1314758.42 

253 507516.84 1314782.71 

254 507502.67 1314807.00 

255 507488.50 1314831.29 

256 507474.33 1314855.58 

257 507460.16 1314879.88 

258 507446.96 1314902.51 

259 507418.88 1314893.82 

      

260 507702.55 1314981.38 

261 507695.44 1315000.02 

262 507687.27 1315021.47 

263 507679.10 1315042.91 

264 507715.78 1315056.87 

265 507738.68 1315065.57 

266 507757.80 1315071.60 

267 507776.88 1315077.61 

268 507795.95 1315083.62 

269 507815.03 1315089.63 

270 507834.10 1315095.65 

271 507853.18 1315101.66 

272 507872.25 1315107.67 

273 507891.33 1315113.68 
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274 507910.40 1315119.69 

275 507929.48 1315125.70 

276 507952.92 1315133.14 

277 507977.32 1315140.87 

278 507991.96 1315106.80 

279 508005.51 1315075.29 

280 507975.77 1315065.01 

281 507967.15 1315062.03 

282 507953.50 1315057.85 

283 507934.44 1315052.00 

284 507915.32 1315046.14 

285 507896.21 1315040.28 

286 507877.08 1315034.42 

287 507857.95 1315028.61 

288 507838.80 1315022.82 

289 507819.65 1315017.05 

290 507800.51 1315011.25 

291 507781.36 1315005.48 

292 507762.15 1314999.66 

      

293 507974.17 1315148.19 

294 507957.96 1315185.89 

295 507936.51 1315179.04 

296 507913.17 1315171.59 

297 507894.11 1315165.50 

298 507875.07 1315159.43 

299 507856.02 1315153.34 

300 507836.97 1315147.26 

301 507817.91 1315141.17 

302 507798.86 1315135.09 

303 507779.81 1315129.01 

304 507760.75 1315122.92 

305 507741.70 1315116.84 

306 507722.59 1315110.74 

307 507702.30 1315103.14 

308 507682.14 1315095.51 

309 507661.94 1315087.93 

310 507676.18 1315050.49 

311 507696.17 1315057.96 

312 507716.13 1315065.50 

313 507736.02 1315073.02 

314 507755.15 1315079.06 

315 507774.22 1315085.08 

316 507793.29 1315091.10 
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317 507812.37 1315097.12 

318 507831.44 1315103.14 

319 507850.51 1315109.16 

320 507869.58 1315115.18 

321 507888.66 1315121.20 

322 507907.73 1315127.23 

323 507926.80 1315133.25 

324 507950.33 1315140.67 

293 507974.17 1315148.19 

      

325 507917.19 1315207.28 

326 507909.19 1315228.31 

327 507901.20 1315249.34 

328 507893.20 1315270.37 

329 507885.21 1315291.40 

330 507877.21 1315312.43 

331 507869.22 1315333.46 

332 507861.22 1315354.49 

333 507853.23 1315375.53 

334 507815.84 1315361.31 

335 507778.45 1315347.10 

336 507786.44 1315326.07 

337 507794.44 1315305.04 

338 507802.43 1315284.00 

339 507810.43 1315262.97 

340 507818.42 1315241.94 

341 507826.42 1315220.91 

342 507834.41 1315199.88 

343 507842.41 1315178.85 

344 507879.80 1315193.07 

325 507917.19 1315207.28 

      

345 507846.48 1315393.29 

346 507841.15 1315407.31 

347 507835.82 1315421.33 

348 507830.50 1315435.36 

349 507814.52 1315477.43 

350 507804.11 1315505.51 

351 507766.61 1315491.27 

352 507729.14 1315477.03 

353 507739.73 1315448.99 

354 507747.70 1315427.97 

355 507755.71 1315406.94 

356 507763.71 1315385.92 
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357 507771.72 1315364.88 

358 507809.09 1315379.08 

345 507846.48 1315393.29 

      

359 507824.25 1315172.38 

360 507815.12 1315196.41 

361 507805.99 1315220.43 

362 507796.86 1315244.45 

363 507787.73 1315268.48 

364 507778.60 1315292.50 

365 507769.48 1315316.53 

366 507760.35 1315340.55 

367 507722.96 1315326.34 

368 507685.56 1315312.13 

369 507694.69 1315288.11 

370 507703.82 1315264.08 

371 507712.95 1315240.06 

372 507722.08 1315216.04 

373 507731.21 1315192.01 

374 507740.34 1315167.99 

375 507749.47 1315143.96 

376 507786.86 1315158.17 

359 507824.25 1315172.38 

      

377 507754.49 1315355.44 

378 507745.61 1315378.81 

379 507736.70 1315402.15 

380 507727.80 1315425.50 

381 507718.90 1315448.85 

382 507710.00 1315472.20 

383 507672.59 1315457.97 

384 507635.19 1315443.75 

385 507644.09 1315420.40 

386 507652.99 1315397.05 

387 507661.89 1315373.70 

388 507670.77 1315350.34 

389 507679.70 1315326.99 

390 507717.09 1315341.22 

377 507754.49 1315355.44 

      

391 507679.09 1314994.90 

392 507670.09 1315018.58 

393 507662.10 1315039.61 

394 507654.11 1315060.64 
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395 507646.12 1315081.67 

396 507608.73 1315067.46 

397 507571.34 1315053.25 

398 507579.33 1315032.22 

399 507587.32 1315011.19 

400 507595.31 1314990.16 

401 507602.60 1314970.96 

391 507679.09 1314994.90 

      

402 507586.30 1314965.86 

403 507575.82 1314993.58 

404 507565.61 1315020.46 

405 507555.40 1315047.33 

406 507518.01 1315033.13 

407 507480.62 1315018.92 

408 507490.83 1314992.04 

409 507501.04 1314965.17 

410 507509.87 1314941.94 

411 507548.11 1314953.91 

402 507586.30 1314965.86 

      

412 507493.45 1314936.80 

413 507483.21 1314963.76 

414 507473.89 1314988.29 

415 507464.57 1315012.83 

416 507427.18 1314998.62 

417 507389.79 1314984.41 

418 507399.11 1314959.87 

419 507408.43 1314935.34 

420 507416.97 1314912.87 

421 507455.21 1314924.83 

412 507493.45 1314936.80 

      

422 507361.45 1314877.43 

423 507356.06 1314891.43 

424 507393.50 1314905.52 

425 507384.60 1314928.94 

426 507375.72 1314952.31 

427 507366.84 1314975.68 

428 507329.45 1314961.47 

429 507292.06 1314947.26 

430 507300.94 1314923.89 

431 507309.82 1314900.52 

432 507318.73 1314877.06 
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433 507324.12 1314863.06 

      

434 507729.67 1315134.83 

435 507721.67 1315155.86 

436 507713.68 1315176.89 

437 507705.68 1315197.92 

438 507697.68 1315218.95 

439 507689.69 1315239.98 

440 507681.65 1315261.11 

441 507673.65 1315282.13 

442 507665.69 1315303.08 

443 507632.31 1315290.38 

444 507628.30 1315288.85 

445 507590.91 1315274.63 

446 507598.91 1315253.60 

447 507606.90 1315232.57 

448 507614.91 1315211.55 

449 507622.90 1315190.52 

450 507630.90 1315169.49 

451 507638.90 1315148.46 

452 507646.89 1315127.43 

453 507654.89 1315106.40 

454 507692.28 1315120.62 

434 507729.67 1315134.83 

      

455 507639.01 1315100.37 

456 507631.01 1315121.40 

457 507623.02 1315142.43 

458 507615.02 1315163.46 

459 507607.02 1315184.49 

460 507599.03 1315205.52 

461 507583.04 1315247.58 

462 507545.65 1315233.37 

463 507508.34 1315219.18 

464 507510.98 1315212.20 

465 507524.24 1315177.14 

466 507526.03 1315172.43 

467 507540.24 1315135.04 

468 507548.23 1315114.01 

469 507564.23 1315071.94 

470 507601.62 1315086.16 

455 507639.01 1315100.37 

      

471 507548.34 1315065.91 
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472 507540.34 1315086.94 

473 507532.35 1315107.97 

474 507524.36 1315129.00 

475 507516.36 1315150.03 

476 507508.36 1315171.06 

477 507500.37 1315192.09 

478 507492.37 1315213.12 

479 507454.98 1315198.91 

480 507417.59 1315184.70 

481 507425.59 1315163.67 

482 507433.58 1315142.63 

483 507441.58 1315121.60 

484 507449.57 1315100.57 

485 507457.57 1315079.54 

486 507465.56 1315058.51 

487 507473.56 1315037.48 

488 507510.95 1315051.70 

471 507548.34 1315065.91 

      

489 507457.67 1315031.45 

490 507447.01 1315059.49 

491 507436.35 1315087.53 

492 507425.69 1315115.57 

493 507415.03 1315143.61 

494 507404.37 1315171.65 

495 507393.71 1315199.69 

496 507356.32 1315185.48 

497 507318.93 1315171.27 

498 507329.59 1315143.23 

499 507340.25 1315115.19 

500 507350.91 1315087.15 

501 507361.57 1315059.11 

502 507372.23 1315031.07 

503 507382.89 1315003.03 

504 507420.28 1315017.24 

489 507457.67 1315031.45 

      

505 507359.94 1314994.31 

506 507349.28 1315022.35 

507 507338.62 1315050.39 

508 507327.96 1315078.43 

509 507317.30 1315106.47 

510 507306.64 1315134.51 

511 507295.98 1315162.55 

512 507258.59 1315148.34 
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513 507221.20 1315134.13 

514 507231.86 1315106.09 

515 507242.52 1315078.05 

516 507253.18 1315050.01 

517 507263.84 1315021.97 

518 507274.50 1314993.93 

519 507285.16 1314965.89 

520 507322.55 1314980.10 

505 507359.94 1314994.31 

      

521 507659.58 1315319.96 

522 507616.52 1315436.39 

523 507447.70 1315374.60 

524 507497.93 1315246.03 

525 507573.19 1315272.53 

526 507568.66 1315285.40 

521 507659.58 1315319.96 

 

2.5 Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры 

Водоснабжение и водоотведение 

Источником водоснабжения проектируемого посёлка являются 

индивидуальные водозаборные скважины, на основе ответа ООО «НТК» №990 

от 19.11.2024г. (Приложение 7)  

Горячее водоснабжение предусматривается от индивидуальных 

внутридомовых двухконтурных котлов. Для водоотведения хозяйственно-

бытовых стоков предусматривается установка индивидуальных придомовых 

септиков.  

Газоснабжение 

Газоснабжение планируемой территории предполагается природным 

газом. Газификации проектируемого жилого квартала планируется от сетей 

газораспределения, эксплуатируемых ОАО «Газпром газораспределение 

Воронеж». Проект газификации будет выполнен на следующих этапах 

проектирования после получения технических условий на подключение 

(технологическое присоединение) к вышеуказанным сетям. На данный момент 

согласно ответу ОАО «Газпром газораспределение Воронеж» АЛ-18/2758 от 
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03.12.2024 от ближайшей действующей сети газораспределения, источником 

которой служит ГРС Воронеж-2А, подключение не представляется возможным 

в связи отсутствием свободной мощности. (Приложение 8) 

 

Электроснабжение 

Электроснабжение планируемой территории предполагается 

подключение к существующим ВЛ проходящих на территории 

проектирования. Проект подключения будет выполнен на следующих этапах 

проектирования после получения технических условий на подключение 

(технологическое присоединение) к вышеуказанным сетям согласно ответу 

филиала ПАО «Россети Центр» - «Воронежэнерго» №МР1-ВР/26-1/7184 от 

18.11.2024 г. (Приложение 9). 

 

2.6 Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

Важным элементом инженерной подготовки территории является 

вертикальная планировка, назначение которой – привести естественный 

рельеф в состояние, соответствующее наиболее благоприятным условиям для 

общего планировочного решения. 

Проектные решения по вертикальной планировке разработаны с учетом 

максимального сохранения естественного рельефа местности в зоне 

существующих зданий. При этом учитываются особенности почвенного 

покрова, существующих древесных насаждений. 

Схема вертикальной планировки территории выполнена по дорогам и 

проездам в проектных отметках. Существующие и проектные отметки даны по 

осям дорог и проездов в увязке с отметками прилегающей территории, с 

максимальным приближением к существующим отметкам. Отметки верха 

твердого покрытия дорог и проездов назначены исходя из условий обеспечения 

их превышения над прилегающей поверхностью земли. 

Защита от подтопления предусматривает проведение мероприятий по 

понижению уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем и 
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локальную подсыпку территории. Вид и размещение дренажных систем 

предусмотреть на этапе проектной документации. 

Отвод поверхностных вод с каждого земельного участка проектируемой 

территории осуществляется за счет уклона рельефа местности либо по 

проездам при решении вертикальной планировки участка в границах 

проектирования. 

Дорожная сеть запроектирована с учетом рельефа и позволяет 

обеспечить нормальный водоотвод с проектируемой территории. Отвод воды 

производится за счет поперечных и продольных уклонов проезжих частей в 

пониженные места рельефа. 

Учитывая инженерно-геологические условия, планируемая территория в 

целом характеризуется как благоприятная для строительства. 

 

2.7 Основные технико-экономические показатели проекта 

планировки территории 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

территории приведены в таблице 4. 

Таблица 4  

Основные технико-экономические показатели проектируемой 

территории 

№ 

п/п 

Наименование 

показателей 

Единица 

измерения 

Современное 

состояние 

Расчетный 

срок 

1 ТЕРРИТОРИЯ    

1.1 
Территория в границах 

проекта планировки 
га 75.5 77.1 

1.2 

Зоны планируемого 

размещения объектов 

капитального строительства 

   

 в том числе: га - - 

 Жилого назначения из них: га - 44.76 

 
Многоэтажной жилой 

застройки 
га - - 

 
Среднеэтажной жилой 

застройки 
га - - 

 
Малоэтажной жилой 

застройки 
га - - 
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Индивидуальной жилой 

застройки 
га - 44.76 

 

Общественно-делового и 

коммунально-бытового 

назначения 

га - 3.2 

 
Инженерно-транспортной 

инфраструктуры 
га - 29.14 

1.3 Коэффициент застройки  - 0,15 

1.4 
Коэффициент плотности 

застройки 
 - 0,46 

2 НАСЕЛЕНИЕ    

2.1 Численность населения чел. - 1985 

2.2 Плотность населения чел./га - 26 

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД  -  

3.1 
Общая площадь жилых 

домов 
кв. м - 204236 

3.2 
Средняя этажность 

застройки 
этаж - 3 

3.3 

Существующий 

сохраняемый жилищный 

фонд 

кв. м 0,12 116 

3.4 Убыль жилищного фонда кв. м - - 

 в том числе: кв. м - - 

3.4.1 

Государственной и 

муниципальной 

собственности 

кв. м - - 

3.4.2 Частной собственности кв. м - - 

3.5 
Из общего объёма убыли 

жилищного фонда убыль: 

кв. м 
- - 

3.5.1 по техническому состоянию кв. м - - 

3.5.2 по реконструкции кв. м - - 

3.5.3 по другим причинам кв. м - - 

3.6 
Новое жилищное 

строительство 

кв. м 
- 204120 

 в том числе  - - 

 
Многоэтажной жилой 

застройки 

кв. м 
- - 

 
Среднеэтажной жилой 

застройки 

кв. м 
- - 

 
Малоэтажной жилой 

застройки 

кв. м 
- - 

 
Индивидуальной жилой 

застройки 

кв. м 
- 204120 

4 

ОБЪЕКТЫ 

СОЦИАЛЬНОГО И 

КУЛЬТОРНО-

БЫТОВОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ 

НАСЕЛЕНИЯ 
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4.1 

Объекты учебно-

образовательного 

назначения 

 - - 

 

Детские дошкольные 

учреждения – всего\1000 

чел.  

мест - 350/40 

 
Общеобразовательные 

школы – всего\1000 чел. 
мест - - 

4.2 Объекты здравоохранения объект - 1 

4.4 
Объекты культурно-

досугового назначения 

соответствующие 

единицы 
- - 

4.5 

Объекты торгового 

назначения и 

общественного питания 

 - - 

 
Магазин товаров 

повседневного спроса 

кв. м. общей 

площади 
- 3000 

 КБО раб. Мест - - 

 Кафе мест - - 

4.6 
Объекты спортивного 

назначения 
кв. м. - - 

4.7 

Объекты социального и 

коммунально-бытового 

назначения 

соответствующие 

единицы 
- - 

4.8 
Объекты административно-

делового назначения 
кв. м. - - 

4.9 Прочие объекты 
соответствующие 

единицы 
- - 

5 
ТРАНСПОРТНАЯ 

ИНФОСТРУКТУРА 
   

5.2 

Гаражи и стоянки для 

хранения легковых 

автомобилей 

шт  567 

 в том числе:  - - 

 постоянного хранения маш.-мест - 567 

 временного хранения маш.-мест - - 

6 

ИНЖЕНЕРНАЯ 

ИНФРАСТУКТУРА И 

БЛАГОУСТРОЙСТВО 

ТЕРРИТОРИИ 

  

 

6.1 Водопотребление куб. м/сут - 1200 

6.2 Водоотведение куб. м/сут - 1180 

6.3 Электропотребление кВт - 12500 

6.4 Расход газа  куб. м/сут - 5000 

6.6 

Обеспеченность 

телефонной сетью общего 

пользования 

номеров - - 
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РАЗДЕЛ 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Реализация данного проекта планировки предусматривает 2 этапа 

освоения территории: 

1 этап - освоение территорий, в состав которой включены земли, 

находящиеся в распоряжении администрации Новоусманского 

муниципального района. Образуемые земельные участки в границах 

проектирования будут предоставлены льготной категории граждан. На данной 

территории планируется выделение земельных участков под индивидуальное 

жилищное строительство, под улично-дорожную сеть, строительство детского 

садика. 

2 этап - освоение земельного участка с кадастровым номером 

36:16:5400006:2616. На данной территории планируется размещение 

кварталов, в дальнейшем разбитыхе на земельные участки под 

индивидуальное жилищное строительство, амбулаторию и объекты торговли. 
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. АДМИНИСТРАЦИЯ
усмАнского 1- го

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
НОВОУСМАНСКОГО

МУНИЦИПАЛЪНОГО РАЙОНА
ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ

инн/кпп зб 1 60269б4/36 1 б0100 1

огрн 1223б0001б793
396310, Воронеrкская область,

IIовоуЪманский районо с. Новая Усмапь,
ул. Ленинаr 278

Тел.: (47341) 5-35-4б
pj /i" p*zфM_,'la2_

Н.М. Панову

Щиректору ООО (ГВИНГРЕИС)
gvgr.zem@mail.ru

в ответ на обращение от 07.11 .2024 J\b 1555 (") сообщаем,

что администрация Усманского t-го селъского rrоселения Новоусманского

муницип€lльного района Воронежской области дает согласие на примыкания

проектируемой дорожной сети к улицам местного значения.

требование, обязателъное к выполнению: в соответствии

с сп 34.1з330.2о2l ,,снип 2.о5.о2-85 двтомобильные дороги", в Процессе

шримыкания к улицам местного значениrI следует }лIитывать свод правил

Гпава Усманского 1-го
сельского поселения А.М. Ларионов

,'1.-/ /

Исп. Пономарев А.О. ;/f-,?,
Тел. 8 (47З41) 5-35-46
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